Dobry czas na refinans. Sprawdz kredyt, zanim zmienig sie warunki

Sptacasz kredyt mieszkaniowy zaciagniety w okresie wysokich stép procentowych? To dobry
moment, zeby sprawdzic, czy nadal warto pozostac przy obecnej umowie. Stopa referencyjna
NBP wynosi 3,75%, ale dalsze obnizki nie sa pewne. Rosnaca inflacja i napiecia na rynku energii
przypominaja, ze koszt pieniadza moze ponownie wzrosnac. Zamiast czekac na idealny
moment, warto policzy¢, co refinansowanie daje juz dzis.

Nizsze stopy to powdd, zeby zajrze¢ do swojej umowy

We wrzesniu 2026 roku Rada Polityki Pienieznej pozostawita stope referencyjng na poziomie 3,75%. Dla
kredytobiorcéw sptacajgcych zobowigzania zaciggniete w okresie znacznie drozszego pienigdza obecne
otoczenie jest powodem do ponownego poréwnania ofert. Potwierdzenie wrze$niowej decyzji opublikowata
Polska Agencja Prasowa.

Sama obnizka stop nie oznacza jednak, ze kazdy kredyt automatycznie stanie sie réwnie korzystny. Przy
oprocentowaniu zmiennym aktualizuje sie wskaznik wskazany w umowie, lecz marza banku zwykle
pozostaje taka sama. Przy stopie okresowo statej oprocentowanie co do zasady nie spada wraz z decyzjami
RPP w trakcie obowigzywania ustalonego okresu.

Dlatego warto sprawdzi¢ zaréwno propozycje obecnego banku, jak i mozliwos¢ przeniesienia kredytu.
Umowa, ktéra byta rozsgdnym wyborem kilka lat temu, dzi$ moze mie¢ tanszg alternatywe.

Czekanie na kolejne obnizki nie daje gwarancji oszczednosci

Wedtug danych przywotanych po wrzesniowym posiedzeniu RPP inflacja w sierpniu wzrosta do 3,4% rok do
roku, wobec 3,0% w lipcu. Wskazano przede wszystkim wyzszg roczng dynamike cen paliw. Podsumowanie
komunikatu RPP pokazuje, ze presja cenowa ponownie wymaga uwagi.

To argument za ostroznoscig wobec zatozenia, ze kredyty beda juz tylko tanied. Jesli wzrost cen okaze sie
trwaty, RPP moze utrzymywac stopy bez zmian, a w mniej korzystnym scenariuszu rozwazyc ich
podwyzszenie. Nie jest to przesgdzona decyzja, ale ryzyko, ktérego nie warto pomijac przy planowaniu
domowego budzetu.
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Konflikt iranski i energia moga utrudnic¢ walke z inflacja

Konflikt z udziatem Iranu zwieksza niepewnos¢ dostaw ropy i gazu. Wyzsze ceny surowcéw mogg przenosic
sie na paliwa, transport i koszty dziatalnosci firm, a nastepnie na ceny ptacone przez konsumentéw. We
wrzesniu Bank Anglii wskazywat zwigzane z wojna ryzyko inflacyjne jako mozliwy powdd przysztych
podwyzek stdp. To przyktad znaczenia tego zagrozenia, cho¢ decyzje brytyjskiego banku nie przesadzajg
dziatah RPP.

W dtuzszym horyzoncie dochodzi ETS2. Wedtug Komisji Europejskiej system ma by¢ w petni uruchomiony w
2028 roku i obja¢ emisje zwigzane ze spalaniem paliw m.in. w budynkach oraz transporcie drogowym.
Obowigzki beda dotyczy¢ dostawcow paliw, ale czes¢ kosztéw moze zostaé przeniesiona na odbiorcow.
Skala wptywu bedzie zaleze¢ od cen uprawnien i dziatan ostonowych. ETS2 jest wiec przysztym ryzykiem
kosztowym, a nie wyjasnieniem obecnej inflacji.

Refinansowanie moze obnizy¢ koszt, a stata stopa ograniczyc
niepewnos¢

Refinansowanie polega na sptacie dotychczasowego kredytu nowym, udzielonym na innych warunkach.
Korzyscig moze by¢ nizsza marza, korzystniejsze oprocentowanie lub lepiej dopasowany harmonogram
sptaty.

Osobno warto rozwazy¢ oprocentowanie okresowo state. Pozwala ono ustali¢ oprocentowanie na okreslony
w umowie czas, czesto piec lat, i ograniczy¢ wptyw ewentualnych podwyzek na rate w tym okresie. Nie
oznacza statego kosztu przez caty okres kredytowania. Gdyby stopy spadty, ustalone oprocentowanie
rowniez nie obnizy sie automatycznie.

Najwazniejsze sa liczby z Twojej umowy

Poréwnanie warto zacza¢ od tego samego salda zadtuzenia i pozostatego okresu sptaty. Nizsza rata
uzyskana wytacznie przez wydtuzenie kredytu moze oznaczac wiecej odsetek w catym okresie.

W kalkulacji trzeba uwzglednic koszty przeniesienia: ewentualng optate za wczesniejszg sptate, prowizje
nowego banku, wycene nieruchomosci, formalnosci hipoteczne oraz wymagane ubezpieczenia i dodatkowe
produkty. Przy kredycie okresowo statym trzeba tez sprawdzi¢ dopuszczalne warunki refinansowania.
Przyktadowo: jesli rzeczywista oszczednos$¢ wyniesie 300 zt miesiecznie, a jednorazowe koszty 3000 zi,
prosty okres zwrotu wyniesie okoto dziesieciu miesiecy. To ilustracja sposobu liczenia, a nie obietnica
konkretnej oferty.

Dobry moment na sprawdzenie, ile mozesz zyskac

Nie trzeba trafnie przewidzie¢ kazdej decyzji RPP, zeby podjg¢ rozsadna decyzje o kredycie. Wystarczy
ustali¢, czy dostepna dzi$ propozycja poprawia Twojg sytuacje po uwzglednieniu wszystkich kosztéw oraz
ryzyka zmiany oprocentowania.

Jezeli od podpisania umowy nie porownywates swojego kredytu z aktualnymi ofertami, zacznij
wiasnie od tego. Przygotuj saldo zadtuzenia, oprocentowanie, wysokos¢ raty i pozostaty okres sptaty. Z
takim zestawem mozna przejs¢ od ogdinych prognoz do konkretnej kalkulacji.
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