Dom, ktéry dziata czyli dlaczego lepiej kupi¢ dobry dom teraz niz latami czekac
na idealny?

Sa domy, ktdre pieknie wygladaja na zdjeciach. Sa domy, ktore dobrze brzmia w rozmowie. Sa
tez domy, ktdre swietnie wypadaja w tabelce: metraz, liczba pokoi, dziatka, garaz, lokalizacja,
cena. Ale jest jeszcze jeden rodzaj domu. Dom, ktory po prostu dziata.

To taki dom, w ktérym poranek nie zaczyna sie od przepychania w korytarzu. Taki, w ktorym dzieci
majg swoje pokoje, rodzice majg gdzie odpoczgé, rowery nie stojg w salonie, a ogrdd nie jest tylko
tadnym dodatkiem do ogtoszenia, ale prawdziwym przedtuzeniem codziennego zycia.

Dom, ktéry dziata, nie musi by¢ idealny.

Nie musi mie¢ najwiekszej dziatki w okolicy. Nie musi mie¢ najbardziej efektownej elewacji. Nie
musi spetnia¢ kazdego punktu z listy marzen, ktérg uktadaliSmy wieczorem przy komputerze,
przegladajac kolejne oferty.

Musi robi¢ co$ wazniejszego.

Musi realnie poprawiac zycie.

| whasnie w tym miejscu wielu klientéw szukajgcych domu wpada w putapke. Bo zamiast szuka¢
domu, ktéry dobrze odpowiada na ich aktualne potrzeby, zaczynajg szuka¢ domu idealnego. A
idealny dom, jak wiele rzeczy idealnych, bardzo czesto istnieje gtéwnie w wyobrazni.

Idealny dom brzmi pieknie, ale czesto blokuje decyzje

Na poczatku poszukiwania domu sg przyjemne. Jest ekscytacja, sg rozmowy, s wyobrazenia.
Cztowiek widzi siebie w nowym miejscu. Widzi dzieci bawigce sie w ogrodzie. Widzi sobotni
poranek na tarasie. Widzi wiekszy stét, osobne pokoje, garaz, miejsce na narzedzia, psa, rowery i
spokojniejsze zycie.

Potem zaczyna sie przegladanie ofert.



Ten dom jest ciekawy, ale dziatka mogtaby by¢ wieksza.

Ten ma dobry uktad, ale jest troche dalej.

Ten jest blisko miasta, ale cena przekracza budzet.

Ten ma ogrdd, ale brakuje garazu.

Ten ma garaz, ale salon mogtby by¢ wiekszy.

Ten prawie pasuje, ale moze jeszcze cos sie pojawi.

| tak z tygodnia na tydzien lista oczekiwan rosnie.

Dom ma by¢ duzy, ale nie za drogi. Blisko centrum, ale w spokojnej okolicy. Z ogrodem, ale bez
duzej pracy przy utrzymaniu. Z garazem, ale najlepiej w cenie. Z dobrym dojazdem, ale bez
ruchliwej ulicy. Nowy, funkcjonalny, tadny, tani w utrzymaniu, gotowy w dobrym terminie i
oczywiscie doktadnie taki, jaki sobie wymyslilismy.

Nie ma nic ztego w tym, ze chcemy dobrze wybrac.

Dom to wazna decyzja. Warto poréwnac oferty, sprawdzi¢ lokalizacje, policzy¢ budzet, obejrzec
ukfad i porozmawiac o standardzie. Problem zaczyna sie wtedy, kiedy rozsadna analiza zmienia sie
w niekonczgce sie czekanie na ideat.

Bo na rynku nieruchomosci ideat ma jedng zasadniczg wade.

Zazwyczaj sie nie pojawia.

Dom idealny kontra dom wtasciwy

Warto rozrézni¢ dwie rzeczy: dom idealny i dom wtasciwy.

Dom idealny spetnia wszystko, co mamy w gtowie. Jest troche jak obraz z katalogu potgczony z
marzeniem o wygodnym zyciu. Nie ma wad, nie wymaga kompromisu, nie kaze z niczego
rezygnowac.

Dom wiasciwy jest inny.

Moze miec jaki$ minus. Moze wymagac decyzji. Moze nie spetnia¢ kazdego oczekiwania. Ale
odpowiada na najwazniejsze potrzeby rodziny.

Daje przestrzen, ktérej dzis brakuje.

Daje pokoje dzieciom.

Daje ogrod.

Daje wygodniejszy uktad.

Daje miejsce na samochody, rowery, sprzety i codzienne zycie.

Daje lokalizacje, z ktdrej da sie normalnie funkcjonowac.

Daje poczucie, ze dom nie bedzie kolejnym problemem, tylko wsparciem dla rodziny.

Dom witasciwy nie musi wygrac¢ konkursu na najpiekniejszg nieruchomos¢ w internecie.

Ma wygrac z ciasnota, chaosem, brakiem prywatnosci, ciagtym odktadaniem decyzji i zyciem w
miejscu, ktére juz dawno przestato pasowac do rodziny.

To zupetnie inny sposdb patrzenia.

Zamiast pytac: ,Czy ten dom ma wszystko?”, lepiej zapytac: ,,Czy ten dom rozwigzuje nasze
najwazniejsze problemy?”.

Dom ma dziata¢ w poniedziatek rano, a nie tylko na wizualizacji

Wizualizacje sg wazne. tadna architektura tez ma znaczenie. Pierwsze wrazenie potrafi wiele
powiedzied¢. Ale prawdziwa wartos¢ domu wychodzi dopiero w codziennosci.

Dom ma dziata¢ o siddmej rano, kiedy wszyscy sie spiesza.

Ktos szuka plecaka. Ktos nie moze znalez¢ bluzy. Ktos robi $niadanie. Kto$ wychodzi z psem. Kto$
pakuje komputer do pracy. Dzieci schodzg na dot, w fazience robi sie kolejka, w kuchni trwa maty
rodzinny ruch uliczny.



Wtedy nie liczy sie juz tylko to, czy dom dobrze wyglada na zdjeciu.
Liczy sie uktad.

Czy wejscie jest wygodne?

Czy jest miejsce na buty, kurtki i plecaki?

Czy kuchnia nie blokuje zycia catego domu?

Czy salon jest ustawny?

Czy dzieci majg swoje pokoje?

Czy tazienki sa tam, gdzie powinny?

Czy jest pomieszczenie gospodarcze?

Czy garaz lub miejsce postojowe naprawde utatwiajg zycie?

Czy ogrdd jest wygodny do codziennego korzystania?

Dom, ktoéry dziata, nie zachwyca tylko przy pierwszym ogladaniu.
On codziennie oszczedza nerwy.

A to jest wartos¢, ktorej czesto nie wida¢ w metrazu.

Najwazniejszy nie jest metraz. Najwazniejszy jest ukiad

Wielu klientéw zaczyna od powierzchni.

| to naturalne. Metraz jest prosty do poréwnania. 120 metréow wydaje sie lepsze niz 100. Duza
dziatka wyglada atrakcyjniej niz mniejsza. Wiecej pokoi brzmi bezpieczniej niz mniej.

Ale sama powierzchnia nie mieszka za nas.

Mozna miec¢ duzy dom z kiepskim uktadem i caty czas czu¢, ze co$ nie dziata. Mozna mie¢ mniejszy
dom, ktéry jest tak dobrze zaprojektowany, ze kazdy metr pracuje na komfort rodziny.

Czasem 100 dobrze zaplanowanych metréow daje wiecej wygody niz 130 metréw petnych
przypadkowych korytarzy, skoséw, nieustawnych pokoi i pomieszczen, ktore istniejg tylko na
rzucie.

Dobry uktad to taki, ktéry rozumie zycie.

Dzieci potrzebujg swoich pokoi. Rodzice potrzebujg sypialni, ktéra nie jest magazynem
wszystkiego. Salon powinien pomiesci¢ rodzine, ale tez pozwoli¢ odpoczgé. Kuchnia musi by¢
wygodna, bo w domu rodzinnym dziata codziennie. tazienki powinny utatwiac¢ poranki, a nie
tworzy¢ kolejke. Pomieszczenie gospodarcze potrafi uratowac porzadek lepiej niz najpiekniejsza
komoda.

To witasnie dlatego bardzo dobry dom nie zawsze jest najwiekszy.

Bardzo dobry dom jest przemyslany.

Kompromis nie oznacza, ze kupujesz cos gorszego

Stowo ,.kompromis” Zle sie kojarzy.

Wielu osobom wydaje sie, ze kompromis przy zakupie domu oznacza porazke. Jakby trzeba byto z
czegos zrezygnowacd, bo nie udato sie kupic tego, co naprawde chcieliSmy.

Ale w dobrym procesie zakupowym kompromis jest czyms zupetnie innym.

To $wiadomy wybor priorytetow.

Mozemy odpuscic¢ troche wiekszy ogrdd, zeby miec lepszy dojazd.

Mozemy wybra¢ dom w zabudowie blizniaczej, zeby zmiesci¢ sie w budzecie i nadal mie¢ wtasng
przestrzen.

Mozemy zaakceptowac lokalizacje kilka minut dalej, jesli w zamian dostajemy lepszy uktad i
wiekszy komfort dla rodziny.

Mozemy zrezygnowac z jednego dodatkowego pomieszczenia, jesli dom i tak rozwigzuje gtéwny
problem, czyli brak przestrzeni dla dzieci.



Kompromis jest zty wtedy, kiedy dotyczy rzeczy naprawde waznej.

Nie warto akceptowac domu, ktéry od poczatku nie pasuje do zycia. Nie warto kupowac¢ uktadu,
ktéry bedzie irytowat kazdego dnia. Nie warto wybierac lokalizacji, ktéra zniszczy codziennos¢
dojazdami, jesli wiemy, ze rodzina tego nie udZwignie.

Ale warto odrdznic realng potrzebe od mitego dodatku.

Bo bardzo czesto klient nie potrzebuje wszystkiego z listy.

Potrzebuje kilku rzeczy, ktére naprawde zmieniajg jakos¢ zycia.

Lista marzen czy lista priorytetow?

Dobrze jest mie¢ liste oczekiwan. Jeszcze lepiej miec liste priorytetéw.

Lista marzen moze by¢ bardzo dtuga. | nie ma w tym nic ztego. Kazdy chciatby kupi¢ dom, ktéry
ma wszystko. Problem w tym, ze rynek nieruchomosci rzadko realizuje petng liste marzeh w
okreslonym budzecie.

Dlatego warto zrobic¢ proste ¢wiczenie.

Podzieli¢ oczekiwania na trzy grupy.

Pierwsza grupa: rzeczy konieczne. To wszystko, bez czego dom nie rozwigzuje gtéwnego problemu.
Na przykfad liczba pokoi, ogrdd, bezpieczna lokalizacja, dojazd mozliwy do pogodzenia z pracq i
szkota, budzet, ktérego rodzina nie przekracza.

Druga grupa: rzeczy wazne. To elementy, ktére mocno podnoszg komfort, ale mozna o nich
rozmawiac. Na przyktad wiekszy garaz, dodatkowy pokoj, wiekszy taras, konkretne ustawienie
kuchni, wieksza dziatka.

Trzecia grupa: rzeczy przyjemne. To dodatki, ktére sq mite, ale nie powinny blokowa¢ dobrej
decyzji. Kolor elewacji, idealny widok, doktadnie taki uktad okien, jak na inspiracji z internetu, kilka
metréw ogrodu wiecej, detal architektoniczny, ktéry dobrze wyglada, ale nie zmienia codziennosci.
Klienci czesto mieszajg te trzy grupy.

| wtedy kazdy drobiazg staje sie powodem do odrzucenia oferty.

A kiedy wszystko jest rownie wazne, nic nie jest naprawde najwazniejsze.

Dobre pytanie: czego ten dom ma nas pozbawic?

Zazwyczaj pytamy: ,,Co ten dom ma nam dac?”.

Wiecej przestrzeni. Ogréd. Pokoje. Garaz. Taras. Spokdj. Wygode.

To wazne pytanie.

Ale jest jeszcze jedno, czesto lepsze:

Czego ten dom ma nas pozbawic¢?

Braku miejsca?

Bataganu, ktérego nie da sie opanowac?

Pracy przy kuchennym stole?

Ktotni dzieci o wspdlny pokdj?

Weekendow bez wtasnego kawatka zieleni?

Nerwowych porankéw?

Ciggtego poczucia, ze mieszkanie jest juz za mate?

Odktadania decyzji na kolejne lata?

To pytanie bardzo szybko porzadkuje wybér.

Bo dom nie jest tylko zbiorem cech. Dom jest odpowiedzig na konkretny dyskomfort.

Jesli wiemy, co najbardziej przeszkadza nam dzisiaj, fatwiej rozpozna¢ dom, ktéry naprawde
poprawi zycie.

Moze nie bedzie miat wszystkiego. Ale jesli usuwa najwieksze zrédto codziennego napiecia, to jest



wart powaznej rozmowy.

Bardzo dobry dom daje spokoj, a nie kolejne lata zawieszenia

W poprzednich artykutach poruszaliSmy dwa wazne problemy.

Pierwszy to odktadanie decyzji w nieskonczonos¢. Rodzina szuka, oglada, poréwnuje, meczy sie
tematem, a zycie ptynie dalej. Dzieci rosng, potrzeby sie zmieniajg, a dom, ktéry byt potrzebny
teraz, zostaje przesuniety na blizej nieokreslone , kiedys”.

Drugi problem to ucieczka w samodzielng budowe. Skoro nie ma idealnego domu na rynku, to
zbudujemy go sami. Tyle ze dla 0séb bez doswiadczenia, bez czasu i bez budowlanego zaplecza
taka decyzja moze stac sie wieloletnim zrédtem stresu, kosztéw i konfliktéw.

Ten artykut jest trzecim krokiem.

Pokazuje, ze pomiedzy czekaniem na ideat a budowg na wtasng reke istnieje rozsadna droga.

To zakup bardzo dobrego domu.

Takiego, ktory jest dostepny, policzalny, mozliwy do sprawdzenia i wystarczajgco dopasowany do
zycia rodziny, zeby nie trzeba byto przez kolejne lata tkwi¢ w miejscu albo wchodzi¢ w ryzykowna
budowe.

Bardzo dobry dom nie obiecuje bajki.

Daje co$ cenniejszego: konkretng poprawe codziennosci.

Dom ma pasowac do etapu zycia

Jednym z najwazniejszych btedéw jest myslenie, ze dom musi by¢ decyzjg absolutng, ostateczng i
perfekcyjna.

A dom powinien przede wszystkim pasowac do etapu zycia.

Rodzina z dwojka lub trdjkg dzieci potrzebuje przestrzeni teraz. Nie za dziesie¢ lat. Teraz dzieci
potrzebujg swoich pokoi. Teraz ogréd ma najwiekszy sens. Teraz dodatkowa tazienka, garaz,
schowek i wiekszy salon moga realnie poprawic zycie.

Jesli rodzice przez lata czekajg na ideat, moze sie okazad, ze kupig dom wtedy, gdy najwieksza
potrzeba juz mineta.

Oczywiscie dom nadal bedzie wartoscia. Ale nie odda czasu, w ktérym dzieci mogty dorastaé w
wiekszej przestrzeni. Nie cofnie lat spedzonych w za ciasnym mieszkaniu. Nie przywroci sobét,
ktére mogty zaczynac sie w ogrodzie, a nie od pakowania rodziny do samochodu, zeby gdzies$
»WYj$¢ z domu”.

Dlatego czas ma znaczenie.

Nie chodzi o to, zeby podejmowac decyzje pochopnie.

Chodzi o to, zeby nie myli¢ odpowiedzialnosci z wiecznym odktadaniem zycia na pdzniej.

Dobry dom nie musi robi¢ efektu ,,wow”

Efekt ,wow” jest przyjemny, ale bywa zwodniczy.

Czasem zachwyca duze przeszklenie, piekna elewacja, modna kuchnia, efektowna bryta albo
przestronny salon na wizualizacji. Tylko ze po kilku miesigcach mieszkania liczy sie cos innego.
Czy dom jest ciepty i wygodny?

Czy tatwo go utrzymac?

Czy uktad pomaga rodzinie?

Czy ogrdd jest uzyteczny?

Czy dojazd nie zabiera zycia?

Czy dzieci majg swojq przestrzen?



Czy dom nie generuje wiecej obowigzkdéw niz radosci?

Czy codziennie czujemy, ze mieszka sie nam lzej?

Dom, ktoéry dziata, nie musi za kazdym razem zachwycac gosci.

Ma codziennie pomaga¢ domownikom.

To ogromna réznica.

Bo dom kupuje sie dla siebie, nie dla opinii znajomych, rodziny czy internetu.

Nie kupuj domu oczami innych ludzi

W procesie zakupu czesto pojawia sie jeszcze jeden cichy problem: gtosy z zewnatrz.

Rodzice doradzajg jedno. Znajomi méwig drugie. Ktos z pracy uwaza, ze dziatka powinna by¢
wieksza. Ktos inny twierdzi, ze tylko dom wolnostojgcy ma sens. Sgsiad méwi, ze blizniak to
kompromis. Internet podpowiada, ze najlepsza jest parterowka. Forum straszy kosztami. Grupa na
Facebooku ma pieédziesiat opinii i kazda inna.

tatwo sie w tym pogubic.

Oczywiscie warto stuchac ludzi, ktérzy maja doswiadczenie. Warto pytac, poréwnywac i sprawdzac.
Ale na koncu to nie znajomi beda rano korzystad z tej tazienki. To nie internet bedzie wozit dzieci
do szkoty. To nie rodzina bedzie sptacac rate. To nie sgsiad bedzie mieszkat w tym domu.

Dom ma pasowac do Waszego zycia.

Nie do cudzej opinii 0 dobrym zyciu.

Kiedy bardzo dobry dom jest naprawde wystarczajacy?

Bardzo dobry dom jest wystarczajgcy wtedy, gdy spetnia kilka kluczowych warunkdw.

Po pierwsze: miesci sie w bezpiecznym budzecie. Nie takim, ktéry wyglada dobrze tylko w
optymistycznej tabelce, ale takim, ktory rodzina realnie udzwignie.

Po drugie: rozwigzuje gtéwny problem obecnego miejsca zamieszkania. Jesli problemem jest brak
przestrzeni, daje przestrzen. Jesli problemem jest brak ogrodu, daje ogrdd. Jesli problemem jest
chaos rodzinnej codziennosci, daje uktad, ktory ten chaos zmniejsza.

Po trzecie: ma lokalizacje, z ktérej da sie zy¢. Nie tylko dojechad raz w niedziele na ogladanie, ale
funkcjonowac przez caty tydzien. Praca, szkota, zakupy, lekarz, zajecia dzieci, rodzina, znajomi,
codziennosc.

Po czwarte: jest funkcjonalny. Nie tylko tadny, ale wygodny. Nie tylko duzy, ale dobrze
zaplanowany.

Po piate: daje poczucie przewidywalnosci. Wiemy, co kupujemy, za ile, w jakim standardzie i w
jakim czasie.

Jesli dom spetnia te warunki, warto zatrzymac sie przy nim na dtuzej.

Nawet jesli nie spetnia wszystkiego.

Dobra decyzja nie wymaga stuprocentowej pewnosci

Wielu klientéw czeka na moment, w ktorym poczujg petng pewnosc.

To zrozumiate. Zakup domu to duza decyzja. Chcemy czué, ze wybieramy dobrze.

Ale petna pewnos¢ bardzo rzadko przychodzi przed decyzja.

Czeéciej pojawia sie dopiero po czasie, kiedy zaczynamy mieszkac¢ i widzimy, ze dom dziata. Ze
dzieci korzystaja z ogrodu. Ze kazdy ma swoje miejsce. Ze poranki sg spokojniejsze. Ze weekendy
sg tatwiejsze. Ze nie trzeba juz ciggle méwic: ,kiedy$ bedziemy mie¢ wiecej przestrzeni”.

Przed zakupem mozna mie¢ dobrg analize, spokojnie policzony budzet, sprawdzong lokalizacje,
obejrzany uktfad i poczucie, ze ten dom odpowiada na najwazniejsze potrzeby.



To wystarczy do dobrej decyzji.

Nie trzeba mie¢ gwarancji, ze na rynku nigdy nie pojawi sie nic ciekawszego.

Bo zawsze moze pojawi¢ sie co$ innego. Pytanie brzmi, czy warto przez to rezygnowac z domu,
ktéry juz dzis moze poprawic zycie.

Rola doradcy: pomodc zobaczyé, co naprawde jest wazne

W Mertis czesto widzimy, ze klienci nie majg problemu z dostepem do ofert.

Problemem jest chaos.

Za duzo mozliwosci. Za duzo poréwnan. Za duzo opinii. Za duzo obaw. Za duzo oczekiwan, ktére
nie zostaty uporzadkowane.

Dobry doradca nie powinien tylko prezentowa¢ domu.

Powinien pomac przejs¢ przez decyzje.

Zadad wiasciwe pytania. Pomdc oddzieli¢ potrzeby od dodatkdw. Pokazad, ktére kompromisy sg
rozsadne, a ktédre mogg bolec przez lata. Urealni¢ budzet. Wyjasnic¢ standard. Pordwnac uktady.

Nazwac ryzyka. Pokazad, co w konkretnym domu bedzie dziatato w codziennym zyciu.

Bo czasem klient nie potrzebuje kolejnej oferty.

Potrzebuje rozmowy, po ktdrej widzi wyraznie;.

Lepiej zamieszkac¢ w bardzo dobrym domu niz latami czekac na
idealny

Idealny dom kusi, bo daje obietnice, ze nie bedziemy musieli z niczego rezygnowac.

Tylko ze zycie rzadko dziata bez rezygnacji.

Kazdy wybér cos daje i co$ zabiera. Wazne, zeby Swiadomie wybrac to, co daje najwiecej dla
naszego aktualnego zycia.

Bardzo dobry dom moze nie spetni¢ kazdego marzenia. Ale moze dac dzieciom pokoje. Moze dac
ogréd. Moze dac spokojniejsze poranki. Moze dac rodzicom miejsce do odpoczynku. Moze dac
rodzinie wiecej przestrzeni, mniej napiecia i poczucie, ze codziennos¢ wreszcie ma gdzie sie
roztozyc.

A to jest ogromnie duzo.

Bo dom nie jest po to, zeby byt perfekcyjny na papierze.

Dom jest po to, zeby dobrze sie w nim zyto.

Najwazniejsze pytanie na koniec

Zanim odrzucisz kolejng dobrg oferte, bo nie spetnia jednego punktu z listy, zadaj sobie proste
pytanie:

Czy ten dom poprawi nasze zycie bardziej niz dalsze czekanie?

Jesli odpowiedz brzmi ,tak”, warto potraktowac go powaznie.

Nie kupowac pochopnie. Nie dziata¢ pod presja. Nie ignorowa¢ budzetu ani zdrowego rozsadku.
Ale tez nie ucieka¢ w kolejne miesigce poréwnywania, jesli przed nami stoi dom, ktéry naprawde
moze zadziatac.

Bo bardzo dobry dom kupiony we wtasciwym momencie moze dac wiecej szczesScia niz idealny
dom, ktdry nigdy sie nie pojawit.



Szukasz domu w Bydgoszczy lub okolicach?

Jesli od dtuzszego czasu szukasz domu i czujesz, ze coraz trudniej odréznic realng potrzebe od listy
zyczen, porozmawiaj z nami.

W Mertis pomagamy klientom uporzadkowaé wybor, spojrze¢ na dom praktycznie i znalez¢
nieruchomos¢, ktéra naprawde pasuje do zycia rodziny.

Nie zawsze chodzi o dom idealny.

Czesto chodzi o dom, ktéry dziata.

Taki, do ktédrego mozna sie wprowadzi¢, zacza¢ spokojniej zy¢ i po czasie powiedzie¢: ,Dobrze, ze
nie czekalismy dtuzej”.
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