Nie mozemy znalez¢ idealnego domu? "Zbudujemy go sami!"

Skoro nie mozemy znalez¢ idealnego domu - zbudujemy go sami ! Taka mysl poczatkiem konca
wielu zwigzkow i najdrozszym btedem w zyciu.

Jest taki moment w poszukiwaniu domu, ktéry wyglada bardzo niewinnie.

Rodzina oglada kolejne oferty. Ten dom jest za maty. Ten za daleko. Ten ma ogréd nie taki, jak
trzeba. Ten ma ukfad, ktéry nie pasuje. Ten jest za drogi. Tamten niby ciekawy, ale czego$
brakuje. Po kilku miesigcach szukania pojawia sie zmeczenie, frustracja i coraz mocniejsze
przekonanie, ze rynek nie rozumie naszych potrzeb.

| wtedy pada zdanie, ktére brzmi jak objaw zdrowego rozsgdku: ,, Skoro nie ma takiego domu,
jakiego chcemy, to zbudujemy go sobie sami”.

Na papierze brzmi pieknie. Bedzie doktadnie taki, jak sobie wymarzymy. Z duzym salonem, idealng
kuchnia, gabinetem, pokojami dla dzieci, ogromnymi przeszkleniami, tarasem, garazem, spizarnig,
garderoba, wysokim sufitem, pieknym ogrodem i wszystkim tym, czego brakowato w gotowych
ofertach.

W gtowie powstaje obraz domu dopasowanego do rodziny jak garnitur szyty na miare. Tylko ze
budowa domu to nie jest zamdwienie mebli na wymiar.

To ogromny, wieloetapowy, techniczny, formalny, finansowy i organizacyjny proces, w ktérym
kazdy btad kosztuje. Czasem kilka tysiecy ztotych. Czasem kilkadziesigt. Czasem lata zycia, nerwy,
konflikty i poczucie, ze decyzja, ktdra miata dac rodzinie spokdj, stata sie najwiekszym zrédtem
stresu.

Budowa domu samodzielnie moze by¢ dobrg drogg dla kogos, kto zna sie na budownictwie, ma
czas, sprawdzonych wykonawcéw, realny budzet, mocne nerwy i sSwiadomos¢ ryzyka. Moze miec
sens tam, gdzie budowanie wtasnym sumptem jest naturalnym modelem zycia: na wsi, w
rodzinach, w ktdrych ktos potrafi wiele prac wykonac¢ samodzielnie, ma sprzet, zaplecze,
znajomych fachowcéw i czas, zeby fizycznie by¢ na budowie.

Ale dla wielu oséb mieszkajacych w miescie, pracujgcych zawodowo, wychowujacych dzieci i
nieznajgcych branzy budowlanej, samodzielna budowa domu bywa nie droga do wolnosci, tylko
wejsciem w projekt, ktéry szybko wymyka sie spod kontroli.



| wtasnie o tym warto powiedzie¢ gtosno.

Pomyst zaczyna sie od marzenia, ale realizacja zaczyna sie od
ziemi

Pierwsze ztudzenie dotyczy samego poczatku. Wielu klientéw mysli o budowie domu od strony
projektu: salon, kuchnia, pokoje, taras, elewacja, ogréd. Tymczasem budowa zaczyna sie duzo
wczesniej - od dziatki.

A dziatka potrafi by¢ pierwsza mina.

Moze by¢ za waska.

Moze miec niekorzystny ksztatt.

Moze miec trudny dojazd.

Moze miec problem z mediami.

Moze wymagac kosztownego przytacza pradu, gazu, wody albo kanalizaciji.

Moze leze¢ na gruncie, ktéry bedzie wymagat drozszego fundamentowania.

Moze miec spadek terenu, ktéry wyglada malowniczo, dopdki nie zacznie sie liczy¢ kosztow
niwelacji.

Moze miec ograniczenia w miejscowym planie zagospodarowania.

Moze wymagac decyzji o warunkach zabudowy.

Moze miec sasiedztwo, ktére dzi$ wyglada spokojnie, ale za kilka lat zmieni sie nie do poznania.
Moze by¢ skazona lub w jakis inny sposéb zanieczyszona.

Dziatka z ogtoszenia czesto wyglada jak poczatek spetnienia planu. W praktyce bywa poczatkiem
listy kosztéw, ktérych nikt nie wpisat do pierwszego budzetu.

Bo tania dziatka rzadko jest tania bez powodu. Czasem jest dalej od miasta. Czasem ma gorszy
dojazd. Czasem nie ma kanalizacji. Czasem droga dojazdowa istnieje tylko na mapie. Czasem
media sg ,,w poblizu”, co w jezyku ogtoszeh moze oznaczad, ze portfel poczuje to bardzo wyraznie.
| nagle dom, ktéry miat by¢ tanszy niz gotowa oferta, zaczyna drozec jeszcze zanim wbije sie
pierwszg topate.

Projekt idealny czesto okazuje sie projektem kosztownym

Drugi etap to projekt.

Na tym etapie wiele 0séb zaczyna naprawde wierzy¢, ze wtasnie wygrywa z rynkiem. Skoro gotowe
domy miaty wady, to teraz zrobimy wszystko po swojemu.
Wiekszy salon.

Wieksze przeszklenia.

Dodatkowy pokdj.

Spizarnia.

Garderoba.

Dwie tazienki.

Wysoki sufit.

Pustka nad salonem.

Duzy taras.

Nietypowa bryta.

Piekny dach.

Duzy garaz.

Pomieszczenie techniczne.

Moze jeszcze sauna.

Moze wieksze okna.



Moze troche przesuniemy Sciany.

Moze jednak dom bedzie wiekszy, bo skoro juz budujemy, to zrébmy porzadnie.

To bardzo niebezpieczne zdanie: ,,skoro juz budujemy...”

Bo za nim idg kolejne metry, kolejne rozwigzania, kolejne detale i kolejne koszty.

Dom na etapie projektu nie boli. Nie trzeba jeszcze ptacic¢ za kazdy metr Sciany, kazdy metr dachu,
kazde okno, kazdy kabel, kazdy punkt hydrauliczny, kazdg zmiane konstrukcyjng. W projekcie
wszystko wyglada lekko. Jedna kreska tu, druga tam. Przesuniecie. Powiekszenie. Dodatek.
Dopiero p6zniej okazuje sie, ze kazde ,fajnie by byto” ma swoja fakture.

A im bardziej indywidualny dom, tym mniej przewidywalna budowa. Nietypowa bryta, duze
przeszklenia, skomplikowany dach, wysokie pomieszczenia, drogie materiaty, rozbudowane
instalacje - to wszystko potrafi wyglada¢ znakomicie na wizualizacji, ale w kosztorysie przestaje
by¢ romantyczne.

Gotowy dom od dewelopera mozna obejrzec, poréwnac i policzy¢ w konkretnym standardzie. Przy
samodzielnej budowie klient bardzo czesto kupuje najpierw obietnice. A obietnica ma to do siebie,
ze swietnie wyglada, dopdki nie zderzy sie z wykonawstwem.

Kosztorys papierowy kontra prawdziwe zycie

Najwieksza putapka samodzielnej budowy to budzet.

Na poczatku wszystko wydaje sie policzone. Dziatka tyle. Projekt tyle. Stan surowy tyle. Dach tyle.
Okna tyle. Instalacje tyle. Wykonhczenie tyle. Rezerwa oczywiscie tez jest. Cztowiek patrzy na
tabelke i ma poczucie kontroli.

A potem zaczyna sie budowa.

| nagle okazuje sie, ze kontrola byta bardziej zyczeniem niz stanem faktycznym.

Materiaty drozeja.

Ekipa zmienia wycene.

Cos trzeba poprawic.

Cos nie byto ujete w kosztorysie.

Trzeba doptaci¢ do przytacza.

Trzeba zamdwic¢ dodatkowe badania.

Trzeba zmieni¢ rozwigzanie techniczne.

Trzeba zaptaci¢ za transport.

Trzeba wynajac sprzet.

Trzeba zabezpieczy¢ teren.

Trzeba wykonac prace, ktoérych ,nikt nie przewidziat”.

Trzeba poczekac, a czekanie tez kosztuje.

Kosztorys dla osoby bez doswiadczenia czesto nie jest planem. Jest optymistyczng opowiescia.
Najbardziej bolesne jest to, ze budzet rzadko rozsypuje sie spektakularnie jednego dnia. On
rozchodzi sie po cichu. Tu kilka tysiecy. Tam kilkanascie. Tu doptata. Tam zmiana. Tu pomyika.
Tam poprawka. Tu materiat lepszy, bo ,nie ma sensu oszczedzac¢”. Tam wykonawca méwi, ze
»tego nie byto w cenie”.

I po kilku miesigcach rodzina orientuje sie, ze jest w potowie drogi, ale budzet zachowuje sie tak,
jakby byt juz na finiszu.

To jeden z najtrudniejszych momentow.

Bo nie mozna po prostu powiedzie¢: , To my rezygnujemy”.

Na placu stoi rozpoczety dom. Sg fundamenty, Sciany, dach albo instalacje. Pienigdze juz zostaty
wydane. Emocjonalnie tez jestesmy w srodku. Przeciez to miat by¢ nasz dom. Przeciez tyle juz
zrobiliSmy. Przeciez nie mozemy teraz odpuscic.

| wtasnie wtedy budowa zaczyna dyktowad warunki rodzinie, zamiast rodzina dyktowac warunki



budowie.

Budowa nie lubi ludzi, ktdrzy ,nie maja czasu”

Samodzielna budowa domu wymaga obecnosci.

Nie symbolicznej. Prawdziwej.

Trzeba odbierac telefony. Podejmowac decyzje. Jezdzi¢ na budowe. Sprawdzac postepy.
Rozmawia¢ z wykonawcami. Pilnowac termindw. Poréwnywacd oferty. Zamawia¢ materiaty.
Reagowad na opdznienia. Rozwigzywac konflikty. Kontrolowac jakos¢. Czyta¢ dokumenty.
Uzgadnia¢ zmiany. By¢ dostepnym wtedy, gdy cos sie dzieje.

A cos$ dzieje sie ciggle.

Problem w tym, ze wiekszo$¢ oséb planujgcych budowe ma juz normalne zycie.

Prace zawodowaq. Dzieci. Obowigzki. Kredyt. Rachunki. Szkote, przedszkole, zakupy, choroby,
wyjazdy stuzbowe, zmeczenie i codziennos¢, ktdra sama w sobie potrafi by¢ petnoetatowym
projektem.

Budowa domu staje sie wiec drugim etatem.

Tylko bez urlopu, bez pensji i bez gwarancji sukcesu.

Rano praca. Po pracy budowa. Wieczorem telefony. W weekend hurtownia, dziatka, rozmowa z
ekipa, sprawdzanie wymiaréw, wybieranie materiatdw, nerwy, kolejne decyzje.

Po kilku miesigcach cztowiek ma dosyc¢.

A dom nadal nie jest gotowy.

To szczegdlnie trudne dla osdéb mieszkajacych w miescie, ktére kupuja dziatke gdzies$ na obrzezach
albo pod Bydgoszcza. Kazda kontrola budowy oznacza dojazd. Kazda pomytka oznacza wycieczke.
Kazde , prosze podjechad, bo trzeba cos ustali¢” oznacza wyrwany fragment dnia.

W teorii budujemy dom dla spokojniejszego zycia.

W praktyce przez dtugi czas zycie staje sie mniej spokojne niz kiedykolwiek.

Wykonawcy - czyli swiat, ktérego trzeba umie¢ pilnowac

Kolejne ztudzenie brzmi: ,Znajdziemy dobrg ekipe i oni wszystko zrobig”.

Oby tak byto.

Ale nawet dobra ekipa wymaga koordynacji. A staba ekipa moze zamieni¢ budowe w koszmar.

Na samodzielnej budowie inwestor prywatny czesto staje naprzeciw ludzi, ktérzy w tej grze sg
zawodowcami. Wiedzg, co powiedzie¢. Wiedzg, czego nie doprecyzowac. Wiedzg, jak rozmawiac o
doptatach. Wiedza, kiedy cos jest ,standardem”, a kiedy , dodatkowa robotg”. Wiedza, ze inwestor
nie zawsze rozumie techniczne szczegdty.

| tu zaczyna sie nieréwna walka.

Bo jesli nie znamy sie na budownictwie, trudno oceni¢, czy praca zostata wykonana dobrze. Trudno
zauwazy¢ btagd na etapie, kiedy da sie go jeszcze tatwo poprawi¢. Trudno wytapac fuszerke pod
tynkiem, w instalacji, w izolacji, w fundamentach, w dachu, w wentylacji, w odwodnieniu.

Niektdre btedy wychodzg dopiero po czasie.

Wilgod.

Pekniecia.

Mostki termiczne.

Nieszczelnosci.

Problemy z ogrzewaniem.

Zle wykonane spadki.

Zle dziatajaca wentylacja.

Przecieki.



Krzywe Sciany.

Niewygodne rozwigzania.

Hatas instalacji.

Zbyt mata moc przytacza.

Zle rozplanowane punkty elektryczne.

Brak miejsca na sprzety, ktére w projekcie , jako$ sie miescity”.

W gotowym domu od profesjonalnego dewelopera pewne rzeczy sg po stronie firmy. Jest proces,
nadzér, odpowiedzialnos¢, standard, dokumentacja, rekojmia, doswiadczenie i powtarzalnosc.
Na samodzielnej budowie inwestor czesto sam musi by¢ menedzerem projektu, kontrolerem
jakosci, negocjatorem, logistykiem, ksiegowym, psychologiem i straznikiem budzetu.

| to wszystko po godzinach.

Najgorsze sa btedy, ktorych nie widac od razu

Dom to nie tylko sciany i dach. Dom to setki decyzji technicznych, ktére pdzniej wptywaja na
komfort, koszty utrzymania i trwatos¢ budynku.

Zle dobrana izolacja.

Zle rozwigzana wentylacja.

Btedy w ogrzewaniu.

Niedopasowana pompa ciepta.

Zbyt mata kottownia lub pomieszczenie techniczne.

Brak miejsca na rekuperator.

Nieprzemyslane prowadzenie instalacji.

Zle zaplanowana kanalizacja.

Za mato gniazdek.

Zle rozmieszczone punkty $wietlne.

Brak odwodnienia.

Nieprzemyslany taras.

Za maty garaz.

Korytarze zabierajgce metraz.

Schody ustawione tak, ze psujg komunikacje.

Sypialnie, ktére na rzucie wygladaty dobrze, ale w praktyce sg trudne do umeblowania.
Kuchnia, ktdra jest efektowna, ale niewygodna.

Salon, ktéry ma duze okna, ale nie ma gdzie ustawi¢ kanapy.

To sg rzeczy, ktore widac czesto dopiero wtedy, gdy dom zaczyna zyc¢.

A wtedy poprawki sg kosztowne albo niemozliwe.

Wiasnie dlatego doswiadczenie ma znaczenie. Deweloper, ktéry budowat juz wiele doméw, widziat
wiele uktaddw, bteddw, reklamacji, oczekiwan klientow i praktycznych probleméw. Wie, ze dom ma
nie tylko wyglada¢, ale dziatac.

Osoba budujgca pierwszy dom w zyciu czesto uczy sie na wtasnym budzecie.

A to bardzo droga szkota.

Opodznienia sa prawie wpisane w scenariusz

W wyobrazeniu budowa ma harmonogram.

Tu fundamenty. Potem sciany. Dach. Okna. Instalacje. Tynki. Posadzki. Wykonczenie.
Przeprowadzka.

W rzeczywistosci harmonogram czesto wyglada inaczej.

Ekipa nie weszta, bo kohczy poprzednig budowe.



Materiat nie dojechat.

Pogoda zatrzymata prace.

Ktos$ zachorowat.

Projekt wymaga zmiany.

Decyzja urzedowa sie opdznia.

Przytacze bedzie pdznie;.

Inny wykonawca nie moze wejs¢, bo poprzedni nie skonczyt.

Jedna pomytka blokuje trzy kolejne etapy.

W hurtowni czegos nie ma.

Cena sie zmienita.

Trzeba czekac.

Kazde opdznienie pocigga nastepne.

A rodzina w tym czasie nadal mieszka tam, gdzie miata juz nie mieszkac. Czesto ptaci rate, czynsz,
wynajem albo utrzymuje dotychczasowe mieszkanie. Dzieci nadal czekajg na swoje pokoje.
Weekend nadal nie zaczyna sie w ogrodzie, tylko od pytania: ,Co znowu trzeba zatatwi¢ na
budowie?”.

Najgorsze jest to, ze opdznienia nie sg tylko techniczne.

One s emocjonalne.

Kazdy przesuniety termin to kolejne rozczarowanie. Kazda niedotrzymana obietnica wykonawcy to
kolejna rozmowa przy stole. Kazdy wzrost kosztéw to kolejny stres. Kazda poprawka to kolejne
poczucie, ze dom, ktéry miat dawac rados¢, coraz bardziej kojarzy sie z nerwami.

Budowa potrafi wejs¢ miedzy ludzi

O tym méwi sie za mato.

Budowa domu to nie tylko materiaty, faktury i wykonawcy. To takze ogromne obcigzenie dla
relacji.

Na poczatku jest wspdlne marzenie. PdZniej pojawiajg sie decyzje. A decyzje kosztuja.

Czy doptacamy do lepszych okien?

Czy rezygnujemy z drozszej elewacji?

Czy robimy wiekszy taras teraz, czy kiedys?

Czy bierzemy dodatkowy kredyt?

Czy przesuwamy wykonczenie gory?

Czy oszczedzamy na tazience?

Czy robimy kuchnie tanszg, czy taka, jaka chcielismy?

Czy kolejny weekend znowu spedzamy na budowie?

Kiedy budzet zaczyna peka¢, tatwo o pretensje.

, 10 byt twoj pomyst”.

~Mowitam, ze bedzie za drogo”.

»Trzeba byto kupi¢ gotowy dom”.

. Ty chciates wiekszy salon”.

»Ty upartas sie na te dziatke".

»Nie mamy juz sity”.

»Kiedy to sie wreszcie skonczy?”.

Dom, ktéry miat by¢ miejscem spokoju, zanim powstanie, potrafi sta¢ sie zrodtem konfliktu.
Zmeczenie robi swoje. Brak pieniedzy robi swoje. Przeciggajace sie terminy robig swoje. Zycie w
zawieszeniu robi swoje.

To nie znaczy, ze budowa zawsze niszczy relacje. Ale z pewnoscig je testuje. | nie kazdy chce, aby
najwiekszy rodzinny projekt stat sie jednoczesnie najwiekszym egzaminem z cierpliwosci, zaufania



i odpornosci psychiczne;.

Dom budowany samodzielnie czesto nie jest tanszy. Jest tylko
mniej przewidywalny

Jednym z gtéwnych argumentéw za samodzielng budowa jest przekonanie, ze bedzie tanie;.
Czasem rzeczywiscie moze byc taniej - szczegdlnie jesli inwestor ma dziatke, zna sie na
budownictwie, ma dostep do ekip, potrafi sam wykonac¢ czes¢ prac, umie negocjowac materiaty i
ma czas na pilnowanie kazdego etapu.

Ale dla osoby bez doswiadczenia to zatozenie bywa bardzo ryzykowne.

Bo cena gotowego domu wydaje sie wysoka, ale jest konkretna. Wiemy, co kupujemy. Wiemy, jaki
jest metraz, uktad, standard, termin, lokalizacja i cena.

Przy samodzielnej budowie wiele kosztéw wychodzi po drodze.

Dziatka.

Projekt.

Adaptacja.

Formalnosci.

Mapy.

Badania gruntu.

Przytacza.

Droga dojazdowa.

Ogrodzenie tymczasowe.

Kierownik budowy.

Materiaty.

Robocizna.

Transport.

Wynajem sprzetu.

Zmiany projektowe.

Btedy wykonawcze.

Poprawki.

Opdznienia.

Inflacja kosztéw.

Wykonczenie.

Ogrdd.

Podjazd.

Taras.

Brama.

Ogrodzenie docelowe.

Meble.

Oswietlenie.

Rezerwa, ktdra znika szybciej, niz zaktadaliSmy.

To wszystko sprawia, ze dom budowany samodzielnie moze ostatecznie kosztowac duzo wiecej,
niz przewidywat pierwszy plan.

A nawet jesli kosztowo wyjdzie podobnie, to trzeba doliczyc¢ jeszcze cos, czego wiekszos¢ ludzi nie
liczy: czas, stres i energie.

Bo mozna oszczedzi¢ czesc pieniedzy, ale zaptaci¢ za to dwoma latami zycia w permanentnym
napieciu.



»Zrobimy to pozniej” - najdrozsze zdanie na budowie

Kiedy budzet zaczyna sie napina¢, pojawia sie strategia ratunkowa: , To zrobimy pdzniej”.
Podjazd pdzniej.

Ogrodzenie poznie;.

Taras pozniej.

Ogrod pdzniej.

Druga tazienka pdzniej.

Szafy pdzZniej.

Garaz wykonczymy pdznie;.

Kostke pdzniej.

Elewacje moze pdzniej.

Goére domu dokonczymy pozniej.

Na papierze to brzmi rozsadnie.

W praktyce czesto oznacza, ze rodzina wprowadza sie do domu, ktéry miat by¢ wymarzony, ale
przez dtugi czas jest placem budowy z t6zkami.

Btoto zamiast podjazdu.

Palety zamiast tarasu.

Kartony zamiast zabudéw.

Tymczasowe lampy.

Niedokonczony ogrdéd.

Brak ogrodzenia.

Niedokonczone pomieszczenia.

Ciggte ekipy.

Ciagty pyt.

Ciggte zakupy.

Ciggte ,jeszcze tylko to”.

Taki dom nie daje od razu ulgi. Daje kolejny etap obowigzkdw.
A przeciez cata decyzja miata prowadzi¢ do lepszego zycia.

Samodzielna budowa odbiera cos, czego najbardziej brakuje
rodzinom: czas

Wielu ludzi liczy pieniagdze, ale nie liczy czasu.

A czas jest w budowie jednym z najwiekszych kosztow.
Czas na szukanie dziatki.

Czas na formalnosci.

Czas na projekt.

Czas na wybor ekip.

Czas na negocjacje.

Czas na budowe.

Czas na poprawki.

Czas na wykonhczenie.

Czas na dojazdy.

Czas na decyzje.

Czas na kitétnie.

Czas na odzyskiwanie sit po kolejnych problemach.
Jesli ktos ma 30 czy 40 lat, prace zawodowa, dzieci i normalne obowigzki, to ten czas nie pojawia



sie znikad.

Trzeba go komus zabrac.

Najczesciej rodzinie. Odpoczynkowi. Zdrowiu. Relacji. Weekendowi. Wakacjom. Spokojnym
wieczorom. Czasowi z dzie¢mi.

| tu pojawia sie paradoks.

Budujemy dom dla rodziny, ale przez wiele miesiecy albo lat budowa zabiera nas tej rodzinie.
Zamiast soboty z dzie¢mi jest sobota z wykonawca.

Zamiast wyjazdu jest objazd hurtowni.

Zamiast odpoczynku jest liczenie kosztow.

Zamiast rozmowy jest dyskusja o terminach.

Zamiast radosci z planowania przysztosci jest zmeczenie tym, ze przysztos¢ znowu sie opdznia.
Nie kazdy jest gotowy zaptacic taka cene.

Dom zbudowany ,,pod siebie” nie zawsze jest dobry rynkowo

Kolejny problem pojawia sie dopiero po czasie.

Dom budowany samodzielnie czesto jest bardzo indywidualny. Dopasowany do wyobrazenh jedne;j
rodziny, jej gustu, jej pomystow i jej decyzji.

To moze by¢ zaleta, gdy wszystko jest dobrze przemyslane.

Ale moze by¢ tez problem, gdy dom trzeba kiedys sprzedac.

Nietypowy uktad.

Za duzy metraz.

Za mato praktyczne pomieszczenia.

Droga w utrzymaniu bryta.

Skomplikowany dach.

Brak funkcjonalnego garazu.

Zbyt mata kottownia.

Przesadzone rozwigzania.

Zle zaplanowany ogréd.

Nieczytelna komunikacja.

Za duzo kosztownych pomystéw, ktére dla kolejnego kupujacego nie majg wartosci.

To, co dla wtasciciela byto ,nasze i wyjgtkowe”, dla rynku moze by¢ trudne, drogie albo po prostu
niewygodne.

Gotowe inwestycje deweloperskie czesciej opierajg sie na uktadach sprawdzonych sprzedazowo i
funkcjonalnie. Nie dlatego, ze sg nudne, ale dlatego, ze musza odpowiadac¢ na realne potrzeby
wielu rodzin. Maja by¢ praktyczne, czytelne, wygodne i mozliwe do odsprzedazy.

Dom budowany bez doswiadczenia moze by¢ piekny w intencji, ale staby jako produkt
nieruchomosciowy.

A nieruchomos¢, nawet jesli kupujemy ja dla siebie, zawsze powinna miec sens réwniez rynkowy.

»Bedziemy pilnowac” - tylko czy wiemy, czego pilnowac?

Czesto styszy sie zdanie:

.My bedziemy wszystkiego pilnowac”.

To dobrze brzmi.,

Ale zeby czegos pilnowac, trzeba wiedzie¢, na co patrzec.

Na budowie wiele btedéw nie wyglada jak btad dla osoby bez doéwiadczenia. Sciana stoi. Przewody
sg. Rury leza. Dach przykryty. Okna zamontowane. Wszystko wyglada ,jakos”.

Problem w tym, ze w budownictwie ,jako$” czesto oznacza ,potem bedzie problem”.



Nie wystarczy pojawi¢ sie na budowie i zrobi¢ zdjecia. Trzeba rozumiec kolejnos¢ prac, jakos¢
wykonania, konsekwencje technologiczne, normy, rozwigzania instalacyjne i praktyczne skutki
decyzji.

Wrtasciciel, ktéry buduje pierwszy dom, czesto nie wie, o co zapytad. A jesli nie wie, o co zapyta¢,
moze nie dosta¢ odpowiedzi na najwazniejsze pytania.

To nie jest kwestia inteligencji. To kwestia doSwiadczenia.

Kazdy ma swodj zawdd. Lekarz zna sie na leczeniu. Prawnik na prawie. Informatyk na systemach.
Sprzedawca na klientach. Przedsiebiorca na swoim biznesie.

Budownictwo tez jest zawodem.

| naprawde trudno sta¢ sie kompetentnym inwestorem tylko dlatego, ze obejrzato sie kilkadziesigt
filmow w internecie i przeczytato kilka foréw.

Internet daje wiedze, ale nie daje doswiadczenia

Dzi$ bardzo tatwo uwierzy¢, ze wszystko mozna sprawdzic.
Jakie fundamenty? YouTube.

Jaka pompa ciepta? Forum.

Jakie okna? Grupa na Facebooku.
Jaki dach? Blog.

Jaki koszt budowy? Kalkulator online.
Jaka elewacja? Pinterest.

Jaki uktad? Instagram.

Problem w tym, ze internet pokazuje fragmenty. Czesto bez kontekstu. Bez odpowiedzialnosci. Bez
znajomosci konkretnej dziatki, gruntu, projektu, budzetu, lokalizacji, technologii, wykonawcy i
potrzeb rodziny. To, co sprawdzito sie u jednej osoby, moze nie sprawdzi¢ sie u drugiej. To, co na
filmie wyglada prosto, na budowie bywa skomplikowane. To, co w komentarzach jest ,najlepszym
rozwigzaniem”, w konkretnym domu moze by¢ przerostem formy nad trescia.

Internet moze poméc zadawac pytania.

Ale nie zastapi doswiadczenia.

A samodzielna budowa domu bez doswiadczenia to troche jak wejscie na sale operacyjna po
obejrzeniu poradnika medycznego. Niby duzo juz wiemy, ale jednak kazdy wolatby, zeby skalpel
trzymat ktos, kto robit to setki razy.

Gotowy dom nie jest porazka ambicji. Jest wyborem spokoju

Wielu klientéw traktuje zakup gotowego domu albo domu od dewelopera jak kompromis gorszy od
budowy samemu.

A moze warto spojrze¢ na to inaczej.

Gotowy dom to nie rezygnacja z marzen. To rezygnacja z chaosu.

Zamiast szuka¢ dziatki, walczy¢ z formalnosciami, koordynowac ekipy, pilnowa¢ harmonogramu,
ryzykowac budzetem i uczy¢ sie budownictwa na wtasnych btedach, klient moze skupi¢ sie na tym,
co naprawde wazne: czy ten dom odpowiada rodzinie, czy ukfad dziata, czy lokalizacja ma sens,
czy ogrdd wystarczy, czy budzet jest bezpieczny i czy mozna w przewidywalnym czasie zaczac
nowe zycie.

To ogromna réznica.

Dom od dewelopera nie musi by¢ idealny. Ale jest konkretny. Mozna go obejrze¢, przeanalizowad,
poréwnac i oceni¢. Ma okresSlony standard, cene, termin i odpowiedzialno$¢ po stronie
sprzedajgcego.



Nie kupujemy procesu petnego niewiadomych.
Kupujemy efekt pracy ludzi, ktérzy zajmuja sie tym zawodowo.
Dla wielu rodzin to znacznie bezpieczniejsza droga.

Najwieksze pytanie: czy naprawde chcesz budowac dom, czy po
prostu chcesz w nim mieszkac?

To pytanie warto sobie zadac¢ bardzo uczciwie.

Bo wiele 0sdb nie marzy o budowie.

Marzy o domu.

O ogrodzie.

O przestrzeni.

O pokoju dla kazdego dziecka.

O spokojniejszym poranku.

O miejscu na rowery.

O tarasie.

O wiekszym stole.

O tym, zeby wreszcie nie zy¢ na Scisk.

O tym, zeby po pracy wraca¢ do miejsca, ktore daje oddech.

Budowa jest tylko jedng z drdg do tego celu.

| wcale nie zawsze najlepsza.

Jesli ktos zna sie na budownictwie, ma czas, zasoby, odpornos¢, dobrych fachowcéw i Swiadomosé
ryzyka - moze podja¢ takg decyzje. Ale jesli kto$ nie ma doswiadczenia, pracuje zawodowo,
mieszka w miesScie, ma rodzine i chce przede wszystkim poprawic jakos¢ zycia, samodzielna
budowa moze okazad sie droga naokoto. Dtugg, droga i nerwowa.

Czasem duzo madrzej jest kupi¢ dom, ktéry spetnia najwazniejsze potrzeby, nawet jesli nie
realizuje wszystkich fantazji z listy.

Bo dzieci nie potrzebujg domu idealnego.

Potrzebujg domu, ktéry bedzie gotowy na czas.

Rodzina nie potrzebuje wizualizacji marzen.

Potrzebuje przestrzeni, ktéra zacznie dziata¢ w realnym zyciu.

A rodzice nie potrzebujg kolejnych lat stresu.

Potrzebuja decyzji, ktéra da im wiecej spokoju, a nie drugi etat na budowie.

Samodzielna budowa moze by¢ najwieksza putapka
perfekcjonizmu

W poprzednim etapie poszukiwan klient czesto nie znajduje domu, bo kazdy ma jakis minus.
| wtasnie z tego rodzi sie pomyst budowy.

Skoro rynek nie daje ideatu, stworzymy ideat sami.

Tylko ze perfekcjonizm, ktéry utrudnia zakup gotowego domu, na budowie zwykle nie znika. On
rosnie.

Jeszcze zmienimy uktad.

Jeszcze powiekszymy okno.

Jeszcze doptacimy do lepszych materiatéw.

Jeszcze zrobimy wiekszy taras.

Jeszcze poszukamy innej ekipy.

Jeszcze poprawimy projekt.



Jeszcze poczekamy na lepsze rozwigzanie.

Budowa daje ogromng liczbe decyzji. A kazda decyzja jest okazjg do watpliwosci.

Dla oséb, ktére juz na etapie zakupu gotowego domu miaty problem z wyborem, samodzielna
budowa moze byc jak wrzucenie ich w ocean decyzji bez kamizelki ratunkowe;j.

Bo gotowy dom wymaga wyboru jednej nieruchomosci.

Budowa wymaga wyboru wszystkiego.

Od dziatki po klamke.

Dlaczego klienci uciekaja w budowe?

Najczesciej nie dlatego, ze naprawde chcg budowac.

Uciekajg w budowe, bo nie potrafig zaakceptowa¢ kompromisu.

Nie chca odpuscic lokalizacji, metrazu, ogrodu, uktadu, ceny, terminu ani standardu. Chcg
wszystko potgczy¢ w jednym rozwigzaniu. Kiedy rynek méwi: ,w tym budzecie to nierealne”,
pojawia sie mysl: ,to zrobimy sami”.

Ale samodzielna budowa nie znosi kompromisow.

Ona tylko przesuwa je w czasie.

Kompromis, ktérego nie zaakceptowalismy przy zakupie gotowego domu, wréci pdzniej na
budowie - czesto bardziej bolesny a bywa ze tragiczny w skutkach.

Zamiast odpusci¢ troche mniejszy ogrdd, trzeba bedzie odpusci¢ czes¢ wykonczenia.
Zamiast zaakceptowac blizniaka w dobrej lokalizacji, trzeba bedzie pogodzi¢ sie z dtugimi
dojazdami z tanszej dziatki.

Zamiast wybra¢ dom z gotowym uktadem, trzeba bedzie walczy¢ z projektem, ktéry wygladat
dobrze na papierze, ale okazat sie drogi i trudny w realizacji.

Zamiast spokojnie zamieszka¢, trzeba bedzie przez lata konczy¢ to, czego nie starczyto w
budzecie.

Kompromis i tak przyjdzie.

Pytanie tylko, czy wybierzemy go Swiadomie na poczatku, czy zostaniemy do niego zmuszeni w
potowie budowy.

Dom kupiony od dewelopera tez wymaga decyzji, ale nie
wymaga bycia deweloperem

Zakup domu od dewelopera nie zwalnia z myslenia.

Trzeba sprawdzi¢ lokalizacje. Przeanalizowa¢ ukfad. Zobaczy¢ standard. Poréwnac ceny. Zapytac o
terminy. Ustali¢ finansowanie. Zrozumie¢, co jest w cenie. Sprawdzi¢, czy dom pasuje do zycia
rodziny.

Ale to nadal zupetnie inna skala odpowiedzialnosci niz samodzielne prowadzenie budowy.
Kupujac dom od dewelopera, klient jest kupujgcym.

Budujgc samodzielnie, klient staje sie inwestorem, organizatorem, decydentem, kontrolerem i
osobg odpowiedzialng za setki elementéw, ktérych wczesniej czesto nawet nie znat z nazwy.
To jest zasadnicza rdznica.

Nie kazdy, kto chce mieszka¢ w domu, powinien od razu stawac sie kierownikiem wtasnego
przedsiewziecia budowlanego.

Tak samo jak nie kazdy, kto lubi dobrze zjes¢, powinien otwierac restauracje.



Czasem najlepszy dom to ten, ktory pozwala po prostu zaczac
zy¢

W poszukiwaniu domu fatwo wpas¢ w putapke ideatu.

Najpierw odrzucamy dobre oferty, bo nie sg perfekcyjne. Potem wymyslamy wtasny dom, ktéry ma
rozwigzac wszystkie problemy. Nastepnie wchodzimy w budowe, ktéra sama staje sie najwiekszym
problemem.

A przeciez na poczatku chodzito o co$ prostego.

O lepsze zycie.

O przestrzen.

O ogrdd.

O pokoje dla dzieci.

O mniej chaosu.

O wygodniejsze poranki.

O spokojniejsze weekendy.

O miejsce, do ktérego chce sie wracac.

Dlatego zanim powiesz: ,Zbudujemy sami”, warto zatrzymac sie i zapytac:

Czy naprawde mamy czas na budowe?

Czy znamy sie na budownictwie?

Czy mamy sprawdzone ekipy?

Czy nasz budzet ma duza rezerwe?

Czy wiemy, ile bedzie kosztowata dziatka, media, przytgcza, droga, projekt, formalnosci,
wykonczenie i ogrod?

Czy jestesmy gotowi na opdznienia?

Czy nasza rodzina uniesie ten stres?

Czy chcemy przez najblizsze lata budowac dom, czy w nim mieszkac?

Czy przypadkiem nie uciekamy w budowe tylko dlatego, ze nie chcemy zaakceptowac rozsgdnego
kompromisu?

To sg trudne pytania.

Ale duzo lepiej zadac je przed zakupem dziatki niz w potowie budowy, gdy pienigdze sie kohcza,
ekipa nie odbiera telefonu, a dom, ktéry miat by¢ marzeniem, zaczyna przypominac zrédto
rodzinnego napiecia.

Nie kazdy powinien budowaé. Wielu powinno po prostu madrze
kupidé

Samodzielna budowa domu nie jest zta sama w sobie.

Zta bywa wtedy, gdy staje sie reakcjg na frustracje, perfekcjonizm i brak zgody na kompromis.
Zta bywa wtedy, gdy podejmuja sie jej osoby bez doswiadczenia, bez czasu, bez zaplecza i bez
realnej Swiadomosci kosztéw.

Zta bywa wtedy, gdy rodzina mysli, ze ominie trudne wybory, a tak naprawde wchodzi w jeszcze
trudniejsze.

Bo budowa domu nie jest magicznym sposobem na unikniecie kompromiséw.

Jest procesem, w ktérym kompromisy pojawiajg sie codziennie - tylko czesto pdézniej, drozej i
bolesnie;j.

Dlatego czasem bardziej dojrzatg decyzjg nie jest budowa¢ samemu.

Czasem bardziej dojrzatg decyzjg jest uznad, ze dobry gotowy dom, w dobrej lokalizacji, z
funkcjonalnym uktadem i realnym terminem zamieszkania, ma wiekszg wartos¢ niz idealna wizja,



ktéra przez najblizsze lata bedzie pochtaniac czas, pienigdze i nerwy.

Dom ma stuzy¢ rodzinie.
Nie rodzina domowi.

Myslisz o domu w Bydgoszczy lub okolicach? Zanim zaczniesz
budowe, porozmawiajmy

Jesli od dtuzszego czasu szukasz domu i coraz czesciej pojawia sie mysl: ,moze zbudujemy sami”,
warto najpierw spokojnie porozmawiac.

W Mertis pomagamy klientom zobaczy¢ realne mozliwosci rynku, uporzadkowac potrzeby,
porownac dostepne oferty i ocenié, czy samodzielna budowa naprawde jest najlepszym
rozwigzaniem.

Czasem problemem nie jest brak domu idealnego.

Czasem problemem jest to, ze szukamy ideatu tam, gdzie potrzebujemy po prostu bardzo dobrego,
funkcjonalnego domu dla naszej rodziny.

Takiego, ktéry nie bedzie projektem na lata, Zréddtem stresu i finansowg niewiadoma.

Takiego, w ktérym mozna zaczg¢ zyc.

B tel. 52 554-50-85
www.mertis.pl



