Chwilowy marazm na rynku nieruchomosci mieszkaniowych, to dobry czas na
negocjacje ceny mieszkania
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Aktualnie na rynku nieruchomosci mozna méwic¢ o marazmie. Sytuacja przypomina mi czasy
Covidu. Wtedy byto to wynikiem ogodlnej niepewnosci. Dzi$s wynika on m.in z najwyzszych w
historii polskiego rynku mieszkaniowego kosztow kredytéw hipotecznych. Sytuacja ta jednak
moze sie szybko zmienic.

Wysokie stopy procentowe zrobity swoje. Mamy spowolnienie kredytowe i idgce za tym spowolnienie
gospodarcze, ktére widzimy na horyzoncie. Dodatkowo rosnacy deficyt budzetowy spowodowany m.in
wydatkami na wojsko, bedg niedtugo impulsem do obnizania stép procentowych. Stopy procentowe zas sg
gtéwnym wyznacznikiem dostepnosci kredytéw hipotecznych i zdolnosci kredytowej a co za tym idzie -
popytu na nowe mieszkania od deweloperow.

Aktualny zastdj na rynku mieszkan przypomina czasy Covidu. W tamtym czasie przez rok nastgpita
kumulacja popytu na mieszkania. Wyniki sprzedazowe mieszkan u deweloperéw, wspierane programem
Bezpieczny Kredy 2%, wystrzelity w gére. Dzis obserwujemy podobng sytuacje na rynku mieszkan. Klienci
ograniczeni wysokimi kosztami kredytéw hipotecznych, czekaja z decyzjami o zakupie mieszkania na lepszy
czas. Dodatkowo mamieni przez politykdw programem Kredyt na Start 0% wstrzymujq sie z decyzjami.
Efekt moze by¢ taki, ze wkrétce nastgpi kumulacja popytu na mieszkania. Spodziewac sie tego mozemy
jesienig 2024 lub wiosna 2025.

Czy zatem teraz jest dobry moment na zakup nieruchomosci ?

Zazwyczaj jest tak, ze kiedy klientéw jest mniej, to tatwiej o negocjacje cenowe. Wybdr mieszkan tez jest
spory, wiec historia moze pokazywac ze to wtasnie teraz jest dobry moment na kupowanie nowego
mieszkania. Pamietam jak w czasie Covidu, sporo specjalistow rynkowych zapowiadato krach na rynku
nieruchomosci i pekniecie potencjalnej bahki mieszkaniowe;.

Problemem jest to, ze u nas nie ma banki mieszkaniowej, poniewaz mieszkan jest za mato, a ich ceny sa
wynikiem kosztéw produkcji a nie spekulacji. Koszty produkgji nie spadng ze wzgledu na rosnace koszty
pracy, koszty energii i deficyt ludzi do pracy na budowach.

Rynek nieruchomosci w Polsce jest bardzo zbalansowany. Trudnosci jakie napotykajg deweloperzy
przy realizacji nowych osiedli nie pozwalajg rozpedzi¢ budownictwa, jak to miato miejsce np. w Hiszpanii.
Problemy z gruntami, pracownikami i biurokracja sg kubtem zimnej wody dla rozwoju branzy mieszkaniowe;j


https://www.mertis.pl/mieszkania

w naszym kraju. Dodatkowo trudnosci z uzyskaniem kredytéw nie pompujg pdki co nadmiernego popytu.
Czynniki te bardzo wyhamowuja rynek i trudno méwi¢ aby mogto by¢ juz gorzej. Jesli nastapia jakies zmiany
na lepsze, to rynek mieszkan sie znéw aktywuje i bedzie to stymulacja do wzrostu cen nieruchomosci.
Najszybciej spodziewad sie mozemy obnizki stop procentowych przez RPP, a to jak zwykle wptynie na popyt
mieszkaniowy, co oznacza ze ceny nowych mieszkah znéw péjdg w gore.
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