Masz mieszkanie na sprzedaz w Bydgoszczy ? Oto jak podejs¢ do tematu

s

Klienci kupujacy nowe mieszkanie od dewelopera. czesto sa w sytuacji kiedy maja swoje
mieszkanie na sprzedaz. Oto kilka rad jak podejs¢ do tematu aby szybko i przy niskich kosztach
zamienic¢ swoje mieszkanie na sprzedaz na nowe mieszkanie od dewelopera.

Mieszkanie na sprzedaz - od czego zaczac ?

Sprzedaz mieszkania na rynku wtérnym w Bydgoszczy, aby zamienic je na nowe mieszkanie od
dewelopera, moze by¢ procesem skomplikowanym, ale przy odpowiednim podejsciu, mozna go
przeprowadzic¢ skutecznie i z zyskiem. Oto poradnik krok po kroku, jak tego dokona¢ samodzielnie,
bez udziatu posrednikéw.

Terminy przekazania mieszkania

Podstawowg kwestig do rozwigzania sg terminy. Czesto mieszkanie od dewelopera jest kupowane
w trakcie budowy, co oznacza ze trzeba na nie poczeka¢ nawet kilkanascie miesiecy. majg swoje
mieszkanie na sprzedaz, musimy bra¢ pod uwage ten czynnik. Szczegélnie jesli w danym
mieszkaniu zamieszkujemy. Rozwigzaniem tego problemu jest negocjacja z deweloperem
kumulacji transza pod koniec budowy, aby zyska¢ jak najwiecej czasu na znalezienie klienta i
zamieszkiwanie jak najdtuzej w swoim lokalu. Sytuacja jest tatwiejsza gdy mieszkanie od
dewelopera jest juz gotowe i wymaga tylko urzadzenia. W takim wariancie sprzedaz mieszkania
moze sie odby¢ z odroczeniem przekazania lokalu o kilka tygodni co oznacza ze sprzedajemy dzis,
srodki otrzymujemy za kilka dni ale wyprowadzamy sie za 2-mce. To optymalne rozwigzanie dla
0s0b zamieniajgcych dotychczasowe mieszkanie na nowe - deweloperskie. Czesto klienci
sprzedajgcy swoje mieszkanie umawiajg sie z kupujgcym, ze beda od niego wynajmowac swoje
mieszkanie przez kilka miesiecy lub oferujg rabat za odroczone przekazanie lokalu. Opcji jest
zawsze kilka, a tg ktérg wybierzemy, zalezy od indywidualnej sytuacji. Jednak ten parametr trzeba
miec ustalony na samym poczatku aby wiedzie¢ jak prowadzi¢ rozmowy z potencjalnym klientem



chcacym kupic¢ od nas mieszkanie.

Przygotowanie mieszkania na sprzedaz

Pierwszym krokiem jest doktadne posprzatanie mieszkania. Usuh wszystkie osobiste przedmioty,
aby potencjalni nabywcy mogli wyobrazi¢ sobie swoje zycie w tym miejscu. Zadbaj o neutralng
kolorystyke scian i wnetrz. Zajmij sie wszelkimi drobnymi naprawami, ktére mogg odstraszy¢
kupujagcych, jak cieknace krany czy pekniete kafelki. Rozwaz mate modernizacje, ktére mogg
podnies¢ wartos¢ nieruchomosci, takie jak nowe osSwietlenie czy odswiezenie kuchni.

Sesja zdjeciowa mieszkania na sprzedaz

Zazwyczaj w poradnikach dotyczacych branzy nieruchomosci mozesz przeczytac hasta pt
"Zainwestuj w profesjonalng sesje zdjeciowa". Poniekgd ma to sens bo pokaze mieszkanie w jak
najlepszym swietle. Dobre zdjecia sg kluczowe dla przyciggniecia uwagi potencjalnych nabywcow.
Jednak nie do konca mu tak by¢, poniewaz klienci przyzwyczajeni sg do tego, ze piekne sesje
zdjeciowe mocno podbijajg cene nieruchomosci. Nierzadko jest to chwyt marketingowy, na ktéry
widownia jest juz wyczulona. Sesja owszem powinna by¢ dobra, jednak takowg zrobisz dzis w
miare nowym smatfonem. Wazne jest aby na zdjeciach byt porzadek, byty maksymalnie
doswietlone i byty robione z dobrej perspektywy. Dobrym rozwigzaniem jest réwniez naganie filmu
ze spaceru po mieszkaniu. Na poczatek to wystarczy, dobrg sesje zdjeciowg mozesz zamowic z
czasem, jesli twoje zdjecia nie dadzg dobrego efektu.

Opis mieszkania na sprzedaz

Stwérz szczegébtowy i atrakcyjny opis nieruchomosci. Wymien wszystkie atuty mieszkania,
lokalizacje, powierzchnie, liczbe pokoi, standard wykonczenia oraz dostep do komunikacji miejskie;
i infrastruktury. Nie musisz by¢ poetg i unikaj betkotu jaki w swoich ofertach prezentujg posrednicy
nieruchomosci o tym jaka piekna okolica, czego to nie ma w otoczeniu czy jak blisko w minutach
jest do centrum. Swoja drogg podawanie odlegtosci w jednostkach czasu czy cen w jednostkach
powierzchni sg hitem branzy nieruchomosci. Dzi$ do dyspozycji masz takze Chata GPT, ktéry
chetnie i za darmo pomoze ci zrobi¢ w miare fajny opis twojego mieszkania jak mu opowiesz o
szczegbtach.

Badanie cen mieszkan w okolicy

Przeprowadz w portalach ogtoszeniowych analize cen podobnych mieszkan w twojej okolicy aby
nie przestrzeli¢ z ceng ale aby takze nie tworzy¢ super okazji. Pamietaj, ze cene zawsze mozna
obnizy¢ w czasie negocjacji. Jakakolwiek jednak préba jej podniesienia, skazuje negocjacje na
porazke. Sprawdz, jakie ceny osiggajg mieszkania w Bydgoszczy na rynku wtornym - szczegdlnie
na twoim osiedlu i poréwnaj te informacje, aby ustali¢ usredniong acz konkurencyjng cene dla
twojego lokalu.

Gdzie promowac mieszkanie na sprzedaz ?
Internetowe portale nieruchomosci

Umies$¢ ogtoszenie na popularnych portalach nieruchomosci takich jak OLX, Otodom,
Nieruchomosci-Online czy Morizon. Pamietaj o regularnym aktualizowaniu ogtoszenia,
monitorowaniu zapytan oraz aktywaciji, jesli jego czas uptynie. Co wazne, wielu klientéw szuka
ofert bezposrednio od wiascicieli wiec twoje ogtoszenie zawsze bedzie cieszyc sie wiekszym



zainteresowaniem niz taka sama oferta wrzucona przez posrednika nieruchomosci. Pamietaj ze
posrednik nieruchomosci nie zrobi nic wiecej z twoja ofertg niz tylko umiesci jg na portalach. Nie
licz na zadne dodatkowe ustugi, magiczne sztuczki, baze klientdw czy inne bzdurne opowiesci z
krainy mchu i paproci. Praca posrednika nieruchomosci polega gtéwnie na przypadkowosci i
rachunku prawdopodobienstwa. Zdobywajg oferty aby méc promowac jak najwieksza liczbe
ogtoszen w sieci, bo im wiecej ich maja, tym wieksza szansa, ze cos$ im sie sprzeda. Wrzucajac
prywatnie ogtoszenie ze swoim mieszkaniem na sprzedaz, masz gwarancje, ze przez pierwsze dni
beda dzwoni¢ posrednicy aby nawija¢ Ci makaron na uszy, ze wtasnie maja klienta na twoje
mieszkanie i ze juz chcag z nim przyjsc ... jesli tylko podpiszesz umowe posrednictwa. Oczywiscie 9
na 10 takich przypadkdéw to klamstwo, ktére mozna zweryfikowac prosba o pobranie prowizji od
owego klienta, ktérego reprezentujg. Nie zgadzaj sie na kopiowanie twojego ogtoszenia i
umieszczania ich na stronach posrednikéw, bo ta taktyka zabierze Ci potencjalnych nabywcéw,
ktérzy zamiast do ciebie moga zgtaszac sie do posrednikow.

Social Media

Wykorzystaj social media, aby dotrzec do szerszej grupy odbiorcéw. Opublikuj ogtoszenie na
Facebooku, w grupach lokalnych oraz na swojej osobistej stronie. Facebook i Instagram maja dzis
czesto wieksze przetozenie na znajdywanie klientdw na nieruchomosci niz portale ogtoszeniowe.
Dlatego jesli masz facebooka to wrzu¢ swojg oferte i popros$ znajomych aby polajkowali u
udostepnili. Potowa mieszkan na rynku sprzedaje sie drogg pantoflowg, wsrdd znajomych i
sgsiadow.

Banner na balkon

Sasiedzi to najczesciej kupujacy klienci na mieszkania. Poinformuj okolice ze masz mieszkanie na
sprzedaz podajac kilka konkretéw na tym bannerze takich jak wielko$¢ mieszkania i ilos¢ pokoi.
Zaoszczedzisz sobie czasu na odbieranie telefonéw od oséb ktére szukajg innego mieszkania niz
twoje. Nie podawaj na bannerze ceny, zostawiajgc sobie szanse na pogadanie z potencjalnym
kupujacych oraz otwartg droge do negocjacji. Koniecznie zapisuj numery telefonéw do osob ktére
wyrazity zainteresowanie twojg ofertg, abys mdgt do niech wrécic kiedy np. postanowisz zmienic
cene

Negocjacje ceny mieszkania

Badz przygotowany na negocjacje. Znaj swoje minimum cenowe, ale bgdz otwarty na propozycje
kupujacych. Daz do win-win, gdzie obie strony sg zadowolone z transakcji. Miej na uwadze, ze
twoja cena ofertowa jest maksem jaki mozesz osiggnac i dla kupujacego najczesciej to punkt
wyjscia do rozmowy o obnizaniu ceny. Warto tez ustali¢ co w cenie jest a czego nie ma, poniewaz
czesto dodatki do mieszkania sg elementem negocjacji (meble, sprzet RTV itd.)

Przygotowanie Dokumentow

Zgromadz wszystkie niezbedne dokumenty potrzebne do sprzedazy: akt notarialny, zaswiadczenia
0 niezaleganiu w optatach, wycigg z ksiegi wieczystej oraz Swiadectwo charakterystyki
energetycznej lokalu. Aby je uzyskac zapytaj swojego administratora lub spétdzielnie o parametry
budynku do uzyskania takiego dokumentu a sam dokument mozesz zaméwi¢ w Internecie z
czasem realazcji na nastepny dzien. Sprawdz ceny w kilku miejscach aby niepotrzebnie nie
przeptacic.

Sprzedaz mieszkania na rynku wtérnym i zakup nowego od dewelopera to proces, ktéry wymaga
planowania i zaangazowania. Postepujac zgodnie z powyzszymi krokami, zwiekszysz swoje szanse



na szybka i korzystna transakcje.
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