Szukasz dzis? Kupuj jutro, nie za rok.

Nadzwyczaj czesto spotykamy sie z postawa "apacza" czyli a patrze tylko, ale pdki co nie chce
kupié. Mysle i sie zastanawiam, kupie dopiero kiedys. Moze za rok, moze za dwa.

Zjawisko to wynika z checi i potrzeby zmian mieszkaniowych a jednoczesnie braku decyzyjnosci w
podejmowaniu realnych dziatan. Zrozumiatym jest brak podejmowania decyzji zakupowych wynikajacych z
niewystarczajacej ilosci srodkéw badz braku zdolnosci, jednak wiekszo$¢ oséb odktadajgcych zakup robi to z
innych powoddéw.

Czy ja chce faktycznie zmiany ?

Pierwszym powodem, dla ktérego ludzie odwlekajg decyzje mieszkaniowe jest strach przed zmiang i
procesem chaosu i wysitku, ktéry prowadzi do zmiany. Z natury rzeczy nie lubimy rewolucji a zakup nowego
mieszkania czy domu czesto taka rewolucjg jest. Dlatego klienci szukajg wyméwek i powoddw dla ktérych
nie podjeli decyzji . Sa to najczesciej zastrzezenia wobec ofert a generalna wymoéwka brzmi - "jeszcze nie
znalaztem idealnego mieszkania". Swoim klientom powtarzam, ze z nieruchomoscia jest jak z partnerem -
idealnego nigdy nie znajda. Zawsze bedzie cos - salon za maty, pokoju jednego brakuje, morza za oknem
nie widac a i do lasu kawatek drogi. No i klasyk - hatas z ulicy, bedacy najczestszg wymdwka. Szczegdlnie
kuriozalna kiedy mam do czynienia z osobami szukajgcymi mieszkania w centrum miasta. Innym objawem
obawy przed zmianami sg m.in teksty, ktére najczesciej spotykam: "musiatbym swoje mieszkanie sprzedac
a to nie takie proste", "musiatbym is¢ do banku a banki nie chcg dawac kredytéw", "trzeba bedzie prowizje
zaptacic¢", "trzeba bedzie remont zrobi¢", "nie mam ekipy remontowe;j".

| na koniec mdj ulubiony hit "poczekam az ceny spadna" ...

Nie jest jeszcze tak zle

Drugim powodem odwlekania decyzji zakupowych jest poczucie, ze nie ma jeszcze takiego dyskomfortu, w
ktérym trzeba dziatac teraz. Najlepsza alegorig obrazujgca sytuacje jest wizyta u dentysty. Wiadomo, ze
trzeba is¢, ale pdki nie boli, mozna to odktadad. Z zakupem nieruchomosci bywa podobnie, dzieci jeszcze
mate - jako$ damy rade, z rodzicami jeszcze sie tak nie ktdce - jeszcze jakos wytrzymam.

Oczywistym jest, ze z czasem bywa coraz gorzej, a odwlekanie decyzji sprawia, ze zakup jest coraz drozszy



a dyskomfort nie do kohca sprzyja przemyslanym decyzjom. Zdecydowanie bardziej komfortowo jest
podejmowac decyzje nie majac presji sytuacyjnej, jednak decyzje takie sie mocno odwlekajg, ciekawe
oferty uciekaja a ceny rosna. Czekanie kosztuje.

Kto tu decyduje o zakupie ?

Kolejnym powodem, dla ktérego ludzie latami nie podejmuja decyzji o zakupie jest rozproszona
decyzyjnos¢. Rozproszenie decyzyjnosci mamy szczegdlnie widoczne w przypadku par, gdzie jedna strona
chce zmian a druga marudzi. O dziwo tym marudzacym najczesciej jest mezczyzna, ktéry czuje
podswiadomie, ze spora cze$¢ pracy zwigzanej z procesem spadnie na niego. Zdarzajg sie jednak tez
konfiguracje zakupowe gdzie mamy do czynienia z kupujacymi z réznego pokolenia - najczesciej dzieci-
rodzice. Rodzice chcg wesprzed dziecko i zakupi¢ nieruchomos¢, ale dziecko bywa niezainteresowane
tematem i robi wrazenie jak by mu byto wszystko jedno. Wszystkie konfiguracje mozna jednak sprowadzi¢
do pytania: kto jest "dorosty" w relacji zakupowej ? | czy w ogdle mamy do czynienia z osobami dorostymi
potrafigcymi podejmowacd decyzje ? Osobowosci zdominowane przez "wewnetrzne dziecko" nie sg w stanie
podejmowac tak powaznych decyzji same - potrzebujg aby ktos zrobit to za nich. Czesto prowadzi to do
impasu i ostatecznie braku niezbednych decyz;ji.

Czy zastuguje na lepsze mieszkanie ?

Ostatnim powodem bywa bardzo nieoczywista i nieujawniona blokada do "péjscia po lepsze". Wiele 0sdb nie
zdaje sobie sprawy, ze ma natozone nieswiadome ograniczenia rodzinne. Objawiaja sie tym, ze zadowalamy
sie podobnym statusem jak poprzednie pokolenia - rodzice czy dziadkowie. Chcac lub nie, czesto idziemy
tymi samymi Sladami. Wiec skoro babcia i mama mieszkaty na matym, dwupokojowym mieszkaniu, to
bardzo trudno bedzie cérce kupic sobie duzy, piekny dom. Nawet jesli ja na to sta¢. Oczywiscie nie musi tak
by¢, duzo zalezy od indywidualnego charakteru danej osoby. Jednak majgc swiadomos¢ takiego zjawiska w
psychologii, warto sie przyjrze¢ sobie pod tym katem.

Sita ta dziata podobnie takze w drugg strone. Osoby wychowane w domach, bardzo czesto nie moga sie
odnalez¢ w mieszkaniach i ostatecznie dgza do zakupu lub wybudowania domu. Kiedy jednak mamy pare,
gdzie jedna osoba ma blokade w pdjsciu po lepsze, a drugi z partneréw ma parcie do wiecej, pojawia nam
sie impas decyzyjny. Wtedy kierunek rozwoju sytuacji zalezy od tego, ktéry z partnerdéw jest bardziej
dorosty czyli decyzyjny. Statystyka pokazuje, ze wiekszosci przypadkdw bywa to partnerka. Szczegdlnie w
temacie zakupu domu dla rodziny.

lle trwa proces kupowania nieruchomosci ?

Proces zakupowy nieruchomosci trwa przecietnie ok 2-3 mce. Bywaja klienci, ktérzy dziatajg szybciej i
potrafia zamkna¢ sprawe w 3 tygodnie. Sa tez klienci analityczni, ktérzy potrzebuja wiecej myslec i upewnic
sie o stusznosci decyzji. Tym zajmuje to nawet pot roku. Osoby startujgce z pomystem na zakup nowe;j
nieruchomosci osadzonym w czasie 2 lat, oczywiscie spedzac na poszukiwaniach dwa lata. Wynika to z
zasady Parkinsona, ktéra méwi ze jak zatozytes sobie na cos X czasu to zajmie ci to doktadnie X czasu. Ta
wiedza pozwala jednak bardziej Swiadomie podejs¢ do zakupu mieszkania lub domu. Biorgc pod uwage, ze
nieruchomosci z natury rzeczy drozeja z roku na rok, to oktadanie w czasie decyzji zakupowych wigze sie z
realng stratg finansowq. Warto aby widziaty o tym te osoby, ktére uzywajg w procesie stwierdzenia "mi sie
nie spieszy", ktére klamruje wszystkie trzy czynniki opisane wyzej.

Mi sie nie spieszy = nie jestem decyzyjny, boje sie procesu zmian, nie rozumiem finansow
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