Aktualna sytuacja na rynku nowych mieszkanh - luty 2022

Jaka sytuacje na rynku obserwujemy w pierwszych miesiacach 2022 roku na rynku
deweloperskim ?

Aktualna sytuacja na rynku mieszkaniowym w
Polsce

Zauwazamy odczuwamy spadek zainteresowania matymi mieszkaniami ze strony najdrobniejszych
inwestoréw lokujgcych posiadane oszczednosci w mieszkanie - objawia sie to coraz czesciej dostepnymi
matymi mieszkaniami réwniez na pdzniejszym etapie budowy - co dotychczas byto rzadkoscig gdyz mate
mieszkania sprzedawaty sie bardzo szybko.

Wysokie ceny matych mieszkan i coraz czeSciej podejmowany w mediach temat podatku katastralnego
stymuluje rosnace zainteresowanie wiekszymi mieszkaniami pod podziat na kawalerki tzw dwu i trzypaki -
mieszkania takie interesujg klientéw posiadajacych spore nadwyzki finansowe pochodzace najczesciej z
prywatnego biznesu lub dobrze ptatnej pracy - lekarze, prawnicy, programisci

Zakup duzego mieszkania z mozliwosScig podziatu na mniejsze lokale jest znacznie bardziej optacalny dla
inwestoréw w przeliczeniu na cene metra kwadratowego i siega nawet 30 procent a w przypadku
wprowadzenia podatku katastralnego inwestycja taka nadal pozostaje formalnie jednym mieszkaniem a nie
trzema

Aktualnie na rynku mieszkaniowym widzimy zainteresowanie ze strony gtéwnie klientéw kupujgcych lokale
na cele mieszkaniowe, mtode rodziny jako pierwsze mieszkanie lub klienci chcacy polepszy¢ sobie warunki
mieszkaniowe przenoszacy sie ze starych blokéw gdzie np nie ma windy.

Od czasu pandemii wzrosto zainteresowanie domami, ktére stanowig bezposredni substytut duzych
mieszkan w miescie, czesto powodem jest praca zdalna, brak koniecznosci jezdzenia do pracy czy po prostu
ched posiadania wiekszej powierzchni w postaci np domu szeregowego 100-120 mkw i garazem w
podobnym budzecie co mieszkanie ok 80 mkw z miejscem postojowym



Czesto alternatywa wobec zakupu domu jest budowa domu metoda gospodarcza - warto jednak te sprawe
mozna przemysle¢, bo samodzielne budowa domu wigze sie wielokrotnie ze zmudnymi poszukiwaniami
odpowiedniej dziatki, procedurami pozyskiwania pozwoleh czy przytaczy, projektowania domu oraz
zatrudniania wykonawcéw i zakupu materiatéw, dla hurtownikéw klient indywidualny jest mato znaczacym
odbiorca, a sami deweloperzy maja problemy z zakupem materiatéw - do tego dochodzi koniecznos¢
poszukiwania i pilowania ekip oraz wydtuzajacy sie czas budowy np przez niedoszacowane koszty - to
ogromne ryzyko z ktérego wielu klientéw rozpoczynajacy budowe domu nie zdaje sobie sprawy

Czy spadna ceny ?

Duzo sie méwi o bance cenowej na rynku nieruchomosci - jednak ceny mieszkah wynikajg wprost z kosztow
ich produkgji - stale rosngcych cen gruntéw ktérych brakuje na rynku, rosnacych cen materiatow i
robocizny.

Dogadanie sie rzadu z komisjg europejska, czego miejmy nadzieje jestesmy coraz blizej, pozwoli uwolnic
ogromne srodki z funduszu odbudowy a tez trafig szerokim strumieniem w rzgdowe i samorzgdowe
inwestycje strukturalne. Uruchamia to lawine inwestycji budowlanych co przetozy sie na wzrost popytu na
materiaty budowlane i pracownikéw - to na pewno nie poprawi sytuacji cenowej na rynku

Dodatkowo niepewna sytuacja na wschodzie niedtugo moze wptyna¢ na ogromna fale emigracji z ukrainy,
co wzmozony popyt na wynajem mieszkan i na nowo nakreci rynek najmu, ktéry nieco przysiadt w czasie
pandemii

Trzecim impulsem wzrostowym moze by¢ wprowadzany w zycie od polowy roku rzgdowy program gwarang;ji
bankowych co otworzy droge zakupu nowych mieszkan rodzinom, ktére dotychczas nie posiadaty sSrodkéw
na wymagany przez banki 10 procentowy wktad wtasny. Warto pamietaé, ze poprzednie programy jak
Rodzina na Swoim czy Mieszkania dla Mtodych mocno wsparty branze deweloperskg, tym razem skala
bedzie mniejsza ale deweloperzy zapewne dostosujg oferte rowniez do tych klientéw. W aktualnie
projektowanych inwestycjach na druga potowe 2022 widzimy sporo propozycji spetniajgcych warunki tego
programu

Sytuacja mieszkaniowa w Bydgoszczy

W najblizszym czasie powstanie kilkanascie ciekawych inwestycji deweloperskich, zagtebiem budowlanym
stajg sie Bartodzieje gdzie aktualnie przygotowywanych jest przynajmniej 6 duzych inwestycji
mieszkaniowych w ktdrych tgcznie znajdzie sie ponad tysigc mieszkan - co najmniej trzy z nich, pojawig sie
w sprzedazy w najblizszych miesigcach, jednak srednie ceny prognozujemy na poziomie ok 9-10 tys zt /mkw

Ofert spetniajgcych warunki programu dofinansowan Nowego tadu bedzie trzeba szukad gtéwnie wsrdd
kilku nowych inwestycji realizowanych w Fordonie. Z zwigzku z wysokimi cenami mieszkan i wzmozonym
zainteresowaniem domami mocno widoczna bedzie ekspansja deweloperéw poza miastem gdzie w obrebie
nowej obwodnicy Bydgoszczy powstanie kilkanascie osiedli zdomami

Czy warto kupowac teraz ?

Widzimy wahanie klientéw i przeciggajaca sie decyzyjnosé, potwierdzajg to takze statystyki bankéw
dotyczace zainteresowanie kredytami hipotecznymi.

Wielu klientéw bojac sie rosngcych stép procentowych wstrzymuje sie z decyzjg o zakupie, Warto jednak
pamietad ze kredyt mieszkaniowy bierzemy na wiele lat i sytuacja na rynku moze zmienic sie kilkukrotnie -
dotyczy to zaréwno wzrostu jak i spadku stop procentowych.



Aktualnie kiedy banki nie narzekaja na nadmiar klientdéw a stopy procentowe sg wyzsze., tatwiej jest
uzyskac¢ w banku lepsze warunki kredytowe czyli marze i prowizje niz w czasie boomu jaki mielismy rok czy
dwa lata temu. Za rok czy dwa sytuacja znéw moze sie odwrdci¢ a mieszkania moga by¢ o wiele drozsze niz
dzis - szczegdlnie te popularne w dobrych lokalizacjach.
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