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Podobnie jak w zesztym roku, teraz tez postanowiliSmy zrobic przeglad zesztorocznych premier
deweloperskich jakie pojawity sie na bydgoskim rynku mieszkaniowym. Stricte nowych
inwestycji byto nieco mniej niz rok wczesniej, dlatego wzieliSmy w tym roku pod uwage
inwestycje, ktore byty kontynuacja wiekszych projektow wieloetapowych, a w ktérych pojawity
sie w tym roku nowe oferty.

Przygotowujac ranking wzieliSmy pod uwage te same parametry co w poprzednim zestawieniu
mieszkaniowych premier deweloperskich w Bydgoszczy z 2020 roku. Sg to parametry wptywajace na
atrakcyjnos¢ inwestycji w oczach klientéw poszukujacych nowego mieszkania w Bydgoszczy. Najwazniejsze
z nich to oczywiscie lokalizacja i architektura. Oprécz tego klienci zawsze zwracajg uwage na funkcjonalnos¢
mieszkan, szerokos¢ oferty, przystepnos¢ cenowg oraz oferowang jakos¢ do ceny. Nie bez znaczenia dla
nas jako ekspertéw, pozostaje wiarygodnos¢ dewelopera oraz aspekt spoteczny, czyli na ile inwestycja
wptynie pozytywnie na rozwdj miasta i zmiane otoczenia.

W naszym rankingu wyboréw dokonywaliSmy zespotowo na podstawie wieloletniego doswiadczenia i
znajomosci realidw rynku deweloperskiego. Ocenie poddawalismy gtéwnie inwestycje a nie dewelopera,
gdyz ci miewaja rézne inwestycje - zarowno swietne jak nieco stabsze. Nasz ranking w przeciwienstwie do
innych tego typu zestawien dostepnych w Internecie, ma merytoryczne uzasadnienie i jest przygotowany
przez ludzi bedacych specjalistami na rynku, a nie przez algorytm liczagcy wystane zapytania cenowe lub
odstony strony internetowej. Wg nas takie dane nie sg miarodajne i Swiadczg tylko o popularnosci danego
ogtoszenia w sieci a nie méwig nic o inwestycji czy jej realnej atrakcyjnosci dla klientéw.

Kazdy z nas na inne preferencje dotyczace inwestycji. Marcin lubi nowoczesng architekture w centrum
miasta. Marta rownowazy atrakcyjnos¢ architektury, lokalizacji i przystepnos¢ uktadéw oraz cen. Mirka zas
kieruje sie gtéwnie intuicjg, proklienckim spojrzeniem popartym wieloletnim doswiadczeniem. Nasz ranking
jest sumg wszystkich gtoséw, réznych perspektyw, upodoban i odczu¢ wobec rynku. Jedno co taczy nasze
opinie to znajomos¢ rynku deweloperskiego i ogromne doswiadczenie.

Oto wyniki naszego gtosowania w rankingu na najciekawsze inwestycje z 2021 roku


https://www.mertis.pl/mieszkania

Miejsce 1 - Industria Dworzec

W punktacji Marcina Industria zajeta wysokg pozycje w kategorii
Architektura i Uktady mieszkan oraz pierwsze miejsce w
kategorii Jakos¢/Cena. W ocenie Marty inwestycja ta dostata
wysoka note w kategorii Oferta i Przystepnos¢ oraz
Architektura. Mirka najwyzej ocenita Uktady mieszkah w te;j
inwestycji. Caty nasz zespdt docenit tez Aspekt spoteczny w
ktérym Industria zmienia zaniedbang czes¢ miasta. Bedac silng
propozycjg w kilku kategoriach Industria zdobyta wysoka
punktacje faczna, co pozwolito wskoczy¢ jej na pierwsze miejsce

Industria Dworzec na podium naszego rankingu. To spory awans w poréwnaniu do
zesztorocznego zestawienia, gdzie Industria zdobyta
Wyrdznienie.

Miejsce 2 - Apartamenty Chopina - 2 etap

—u—— 4 - t Suma punktéw z réznych kategorii sprawita, ze drugie miejsce
i . zajat nowy etap inwestycji po dawnym Torbydzie. Silng strong
r tej inwestycji jest lokalizacja ktérg doceniliSmy wszyscy.
taczaca w sobie bliskos¢ centrum ale bez “spotecznego klimatu
srodmiescia’, prestizowe, willowe otoczenie Skrzetuska i spokoj
ulicy Chopina. Apartamenty Chopina nie wygraty w zadne]
kategorii ale zajmujgc wysokie pozycje w wielu z nich, zebraty
punkty dajace im zastuzong pozycje w czotéwce. To inwestycja
posiadajgca bardzo wiele zalet - od lokalizacji, przez dobre

% Apartamenty Chopina uktady mieszkan - gtéwnie 3-4 i 5 pokojowych az po atrakcyjna,

elegancka acz stonowana stylistyke i dobrg jakos¢ wykonania.
Wszystko to przy zachowaniu rozsadnych cen na tle szalehstwa
cenowego jakie panuje w okolicy.

Miejsce 3 - Nowy Port


https://www.mertis.pl/apartamenty-chopina

g& Nowy Port

Nowy Port w wielu kategoriach powinien okazac sie faworytem,
gdyz to jedna z tych inwestycji o ktérej wiele sie moéwi.
Nowatorska jak na Bydgoszcz architektura i prestizowe miejsce
to bardzo mocne strony Nowego Portu. W tych kategoriach jest
naszym liderem. Jednak pod katem atrakcyjnosci zakupowej
postrzeganej oczami klientéw, Nowy Port postrzegany jest jak
ciekawostka a nie realna opcja wyboru. Troche jak Bentley na
rynku motoryzacyjnym - wiekszos¢ klientéw chetnie popatrzy,
ale wybierze inne auto, dwukrotnie tanhszego Mercedesa, BMW
lub Audi. Cieszymy sie ze Nowy Port powstaje i liczymy na to, ze
ostatecznie powstanie. Mimo iz w tak trudnych czasach, takie
inwestycje niosg za sobg ogromne ryzyko - trzymamy kciuki za
Nowy Port, bo to piekna inwestycja. Szkoda tylko ze dla bardzo

waskiej grupy klientdw z szerokim portfelem.

Miejsce 4 - lluzjon

g& lluzjon

Nawet dla nas wynik lluzjonu byt zaskoczeniem. Tuz za podium,
ale i tak jest to wysoka pozycja jak na taka inwestycje. Dzieki
szeregowi zalet jakie docenilismy w tej inwestycji. Szczegblnie
Mirka postawita na te inwestycje doceniajac architekture tego
budynku, uktady mieszkan, jakos¢ do ceny oraz przystepnos¢
dla klientéw. Nie bez znaczenia pozostaje wiarygodnos¢
inwestora, ktory w kazdej swojej inwestycji dba o zachowanie
powtarzalnej jakosci.

Miejsce 5 - Urzecze / Panorama Wislana



https://www.mertis.pl/iluzjon
https://www.mertis.pl/urzecze

Nasza punktacja ranking nie wytonita jednoznacznego laureata
pigtego miejsca - dlatego honorujemy ex aequo dwie
inwestycje

Panorama Wislana to jedyna inwestycja z Fordonu jaka wdarta
sie do naszego rankingu osiggajgc wysoka pozycje. Docenilismy
to osiedle z kilku powoddw - pierwszym jest bardzo tadna
architektura, na ktérag zastuguje réwniez Fordon. Miejsce jak na
Fordon jest bardzo ciekawe a dodatkowo wysoka jakos¢, z

Lg& Urzecze ) ktérej znany jest torunski inwestor, zdecydowaty o wysokiej

S . punktacji tej inwestycji w naszym zestawieniu.

Druga inwestycjg zajmujaca piate miejsce jest Urzecze.
Dobre miejsce na Okolu, na bytych terenach WSG z widokiem na Brde w potaczeniu z ciekawg i
ponadczasowq architekturg, znalazty odzwierciedlenie w nieztych notach Urzecza w naszym rankingu.
Docenig te inwestycje, klienci poszukujgcy mieszkania w Scistym centrum, w wysokim standardzie od
sprawdzonego dewelopera.

Podsumowanie

Jak przygotowalismy ranking ?

Nasz ranking przygotowaliSmy na bazie dostepnych danych i szerokiej obserwacji lokalnego rynku
deweloperskiego. Jest on podsumowaniem catego roku i moze by¢ traktowany jako wiarygodny
kierunkowskaz przy analizie rynku mieszkaniowego w Bydgoszczy na 2022 rok. Inwestycje jakie wzielismy
pod uwage w naszym rankingu premier deweloperskich 2021.

W rankingu wzieliSmy pod uwage inwestycje jakie miaty swojg marketingowg premiere i rozpoczetg sie ich
budowa inwestycji lub jej kolejnego etapu. Jesli dana inwestycja ujrzata swiatto dzienne w formie projektu,
pozwolenia na budowe lub wizualizacji jeszcze w 2020 roku ale budowa wystartowata w 2021 to bierzemy
taka inwestycje pod uwage. Same premiery wirtualne czyli bez pozwolenia na budowe nas nie interesuja.
Do rankingu wytonilismy tylko inwestycje ciekawe, w jaki$ sposéb wyrdzniajace sie, atrakcyjne wizualnie lub
wnoszgce co$ nowego na rynek deweloperski.

Kto decydowat o wyborze inwestyc;ji?

Podeszlismy do tematu komisyjnie. W sktad jury weszli:

Marta Tkaczyk - doradca klienta na rynku pierwotnym,

Mirka Monarcha - specjalista rynku nieruchomosci,

Marcin Monarcha - ekspert rynku deweloperskiego.

Znamy inwestycje, inwestorow i bydgoski rynek deweloperski na wylot. Nic nam nie umknie, wiemy na co
zwracac uwage i co jest wazne w deweloperce. Oprdcz tego nikt nam za to nie ptacit, a ranking zrobilismy
dla siebie i naszych klientdw a nie na zlecenie deweloperéw. Zachowujac petng niezaleznos¢ kazdy z nas
gtosowat na swoich faworytéw w danej kategorii przydzielajgc odpowiednio od 1 do 5 punktéw. Punkty dla
danej inwestycji sie sumowaty i mnozyty przez wage danej kategorii.



Kryteria oceny

Lokalizacja (pkt x 10)

Potozenie inwestycji jest jednym z kluczowych parametréw a zarazem postrzegana bardzo indywidualnie.
Kazdy lubi co innego przez co dla jednych klientéw idealng lokalizacjg bedzie zielony Fordon oddalony od
centrum za$ inni stawiajg na centralce dzielnice jak Bocianowo czy Srédmiescie. Naszym zadaniem w
tworzeniu zestawienia byto wybranie lokalizacji najbardziej uniwersalnych tgczacych w sobie walory
najczesciej poszukiwane przez klientéw czyli - dobra komunikacja z miastem i tatwy wyjazd do obwodnicy,
otwarte widoki z okien i odczuwalne przestrzenie, bezpieczenstwo okolicy oraz dostepnos¢ terenéw
zielonych, sklepéw i miejskich placéwek edukacyjnych.

Architektura (pkt x 9)

Wyglad budynku jest dla klientéw coraz wazniejszym elementem, przy wyborze mieszkan. Naszym
zadaniem byto wytonienie inwestycji, ktérych architektura wpisze sie w otoczenie, jest ciekawa i pozostanie
atrakcyjna dla mieszkancow przez wiele lat. Niewielkie szanse w naszym rankingu maja tanie i proste
budynki czy architektura spétdzielcza. Stawiamy na dobry gust, uniwersalnos¢, ponadczasowos¢ a
jednoczesnie elegancje i prostote. To nie fatwe zadanie ale podejmiemy te prébe.

Uktady mieszkan (pkt x 8)

Architektura wnetrz czesto nie idzie w parze z pieknymi elewacjami. Dla nas jednak ustawno$¢ mieszkan i
sensownos¢ zaprojektowanych uktadéw to kluczowe elementy decydujace o sukcesie inwestycji.
Przestronne pokoje, niewielkie korytarze, ustawne tazienki i stoneczne strony Swiata to elementy na ktére
zwracamy szczegdlng uwage przy ocenie inwestycji.

Oferta i przystepnos¢ (pkt x 7)

Pod tymi parametrami kryjg sie dwa wazne dla klientdw czynniki - czy znajde tu mieszkanie dla siebie, ktére
spetnia moje potrzeby mieszkaniowe i czy moge pozwoli¢ sobie na jego zakup. Innymi stowy na ile
deweloper buduje dla klientéw trafiajgc w ich potrzeby i mozliwosci.

Jakos¢ do ceny (pkt x 6)

Nie zawsze wysoka cena idzie w parze z jakoscia. Na rynku deweloperskim czesto jest tak, ze cena idzie w
parze z marketingiem jaki wokot danej inwestycji jest wygenerowany. Zatem im wiecej marketingu wokot
danej inwestycji jest stworzone, tym bardziej mozna liczy¢ na wysokie ceny. Jakos¢ wykonania inwestycji
zawsze jest elementem wypadkowym lub przypadkowym, wiele zalezy od projektu i renomy dewelopera,
choc¢ bardzo czesto zdarza sie ze tzw "znani deweloperzy" maja najwiecej problemow z usterkami w swoich
inwestycjach i oszczedzaja na wykonawcach. Naszym zadaniem byto odcedzenie marketingowego betkotu
od realnej wartosci jakg dostaje klient za wydane pienigdze.

Wiarygodnos¢ dewelopera (pkt x 5)

W rankingu nie ma inwestoréw przypadkowych ktérym nie mozna zaufac. Dlatego inwestycje realizowane
przez firmy, co do ktérych nie jestesmy pewni, po prostu w tym zestawieniu sie nie znalazty. Inwestycje w
rankingu to tylko takie, co do ktérych nie mamy watpliwosci ze postawng w terminie, bedg realizowane
przez sprawdzonych wykonawcéw i posiadac bezpieczne finansowanie.

Aspekt spoteczny (pkt x 4)

Zalezy nam aby inwestycje deweloperskie realizowane w Bydgoszczy miaty pozytywny wptyw na otoczenie
w jakim sie znajda. Im lepiej dana inwestycja pozytywnie odmieni okolice w ktdrej jest realizowana tym
bardziej jag doceniamy w naszym rankingu.
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