Ranking Premier Bydgoskich Inwestycji Deweloperskich 2020

RANKING

BYDGOSKICH PREMIER

2020

INWESTYCJI

DEWELOPERSKICH

Zestawienie najlepszych premier inwestycji deweloperskich w Bydgoszczy w 2020. Sprawedz na
jakie inwestycje warto zwrdci¢ szczegdlna uwage szukajac mieszkania w Bydgoszczy w 2021
roku.

Koniec roku takze u nas jest czasem podsumowan, wnikliwej obserwacji i wyciggania wnioskéw. Mimo
powszechnego kryzysu i trudnosci jakie w 2020 dotknety wiele sektoréw gospodarki, to branza
deweloperska w znaczacym stopniu nie odczuta rynkowych turbulencji koronawirusowych. MieliSmy w ciggu
ostatnich 12 miesiecy kilka ciekawych premier rynkowych inwestycji deweloperskich. Dla tych z Was ktérzy
sie zastanawiajg jakim z nich warto sie przyjrze¢, przygotowalismy podsumowanie roku 2020 i nasz ranking
najlepszych ofert deweloperskich jakie zadebiutowaty na pierwotnym rynku mieszkaniowym w Bydgoszczy.
Przygotowujgc ranking wzielismy pod uwage szereg parametréow wptywajgcych na atrakcyjnos¢ inwestycji
dla klientéw. Najwazniejsze z nich to lokalizacja, architektura, uktady mieszkan, oferta,
przystepnosc¢ cenowa, jakos¢ do ceny, wiarygodnos¢ dewelopera oraz aspekt spoteczny czyli jak
inwestycja wptynie miastotwdrczo i pozytywnie zmieni swoje otoczenie.

W naszym rankingu wyboréw dokonywalismy zespotowo na podstawie wieloletniego doswiadczenia

i znajomosci realiow rynku deweloperskiego. Ocenie poddawaliSmy gtéwnie inwestycje a nie
dewelopera, gdyz ci miewajg rézne inwestycje zaréwno $wietne jak nieco stabsze. Nasz ranking w
przeciwienstwie do innych tego typu zestawien dostepnych w Internecie, ma merytoryczne
uzasadnienie i jest przygotowany przez ludzi bedacych specjalistami na rynku, a nie przez
algorytm liczacy wystane zapytania cenowe lub odstony. Wg nas takie dane nie s3 miarodajne i Swiadcza
tylko o popularnosci danego ogtoszenia w sieci a nie méwig nic o inwestycji. Nasz ranking przygotowalismy
na bazie obserwacji lokalnego rynku deweloperskiego, jest podsumowaniem catego roku i moze by¢
traktowany jako gwarant jakosci wykonania i bezpiecznego zakupu.

Oto zwyciescy naszego rankingu na najlepsza deweloperska
premiere roku 2020 w Bydgoszczy




Miejsce 1: Aura Towers (535 pkt)

Aura Towers zostata zwyciezcg naszego rankingu zwyciezajgc w kategoriach lokalizacja, uktady
mieszkan i wiarygodnos¢ dewelopera. Dodatkowo Aura zajeta drugie miejsce w kategoriach
jakosc¢/cena oraz dostepnos¢. Zwyciestwo inwestycji jest wynikiem szeregu pozytywnych elementéw
wptywajgcych na ogdlng note punktowa. Lokalizacja faczaca w sobie Swietne skomunikowanie, bliskos¢
centrum, obecnos¢ rzeki i parkowych terendw zielonych, otwarte przestrzenie i dostepnosc sklepow,
biurowcdw, szkét oraz przystankéw autobusowych i tramwajowych. Bardzo szeroka oferta metrazowa i
przystepne ceny jak na ten standard i lokalizacje, sprawiajg ze inwestycja jest bardzo ciekawg propozycja
dla szerokiego grona klientéw - od inwestoréw, przez rodziny z dzie¢mi po wymagajacych klientéw
szukajgcych prestizu i wygody. Wysoki standard budynku, zaawansowanie technologiczne, sensowny,
dopracowany projekt - to wszystko jest na miejscu Przejrzyste i elastyczne podejscie inwestora oraz jego
wiarygodnos¢ wptynety na wysokg ocene dewelopera.

Poznaj oferte w inwestyciji Aura Towers

Miejsce 2: Cascada Bartodzieje (463 pkt)

Drugie miejsce w rankingu przypadt innej inwestycji realizowanej na Bartodziejach. Cascada zwyciezyta w
kategorii uktady mieszkan i jakos¢/cena. Dodatkowo uplasowata sie na podium w kategoriach
lokalizacja, architektura, uktady mieszkan i wiarygodnosc dewelopera. To wszystko za sprawg
Swietnego potozenia Cascady przy ul. Gajowej na Bartodziejach, bedacych jedng z najlepszych dzielnic do
zamieszkiwania w Bydgoszczy., szerokiej oferty mieszkan, rozsadnych cen przy zachowaniu swietnej jakosci
budownictwa, wysokiego standardu wykonczenia budynku oraz bardzo elastycznego podejscia dewelopera
w kontakcie z klientami.

Poznaj oferte w inwestycji Cascada Bartodzieje

Miejsce 3: Garbary 5 (306 pkt)

Zastuzone miejsce na podium zajeta inwestycja beda zesztorocznym hitem sprzedazy wsrdd inwestoréw
poszukujgcych mieszkania na wynajem. W kazdej kategorii uzyskata wysokg pozycje zbierajgc sporo
punktéw w naszym zestawieniu, ostatecznie zajmujac trzecia pozycje wsréd premier deweloperskich 2020
roku. Budynek zaprojektowany przez renomowane biuro architektoniczne Lines, wyrdznia sie ciekawa bryta,
dopracowanymi uktadami mieszkan, dobrg jakoScig wykonania i szeroka oferta metrazy - od kawalerek az
po apartamenty z tarasami. Docenilismy réwniez doskonatg lokalizacje inwestycji - praktycznie w centrum
miasta, co stanowi kuszgcg propozycje dla fanéw dynamicznego, miejskiego zycia.

Poznaj oferte w inwestycji Garbary 5

Wyrodznione inwestycje

Poza pierwszg tréjka postanowiliSmy przyznac wyrdznienia inwestycjom godnym uwagi, za wysokie wyniki
lub wygrane poszczegdlnych kategoriach
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Osiedle Industria

Jeden z najwiekszych projektéw deweloperskich realizowanych w Bydgoszczy, ktéry docelowo odmieni
bydgoskie Bocianowo. Pierwszy budynek zadebiutowat w 2020 i bedzie oddany w 2021. Inwestycja wygrata
w dwdch kategoriach - architektura oraz czynnik spoteczny. Na podium znalazta sie takze w
kategoriach oferta i przystepnosc¢ oraz uktady mieszkan. DoceniliSmy osiedle za niezwykle ciekawy
projekt budynkéw, dobre ceny, przemyslane mieszkania oraz fakt, ze osiedle to niezwykle odmieni
dotychczas zaniedbywang przez urbanistéw czes¢ miasta. Projekt miastotworczy, niezwykle potrzebny,
odwazny, ponadczasowy i odpowiedzialny spotecznie.

Osiedle Enklawa

Piekne osiedle na skraju miasta oferujgce szeroka oferte mieszkan od kawalerek po apartamenty.
DoceniliSmy projekt za atrakcyjng architekture, poszukiwane przez klientéw uktady mieszkan oraz
innowacyjne rozwigzania jakie planowane sg na osiedlu. Spodobat nam sie ciekawy klimat, dobry standard,
catkiem przystepne ceny oraz uniwersalnos¢ projektu. Oferta godna uwagi - nie mogto jej zabrakna¢ w
naszym zestawieniu.

Oasis Niemcz

To jedyna w naszym zestawieniu inwestycja jaka realizowana jest poza granicami miasta. Nowa inwestycja
w Niemczu stanowi pofaczenie zalet mieszkania poza miastem i mieszkania w bloku. Szybki dojazd, dobrze
zagospodarowane otoczenie, wygodne bloki w atrakcyjnej architekturze spajajgcej nowoczesnos¢ i tradycje
oraz $wietnie wpisujacej sie w okoliczng zabudowe jednorodzinng. Projekt szybko doceniony przez klientéw i
cieszacy sie zainteresowaniem. Oferta godna uwagi dla 0s6b poszukujacych wygodnych mieszkan poza
miastem i cenigcych nature.

Podsumowanie

Jak przygotowalisSmy ranking ?

W rankingu wzieliSmy pod uwage inwestycje jakie miaty swojg marketingowg premiere i rozpoczeta sie ich
budowa. Jesli dana inwestycja ujrzata Swiatto dzienne w formie projektu, pozwolenia na budowe lub
wizualizacji jeszcze w 2019 roku ale budowa wystartowata w tym roku to bierzemy taka inwestycje pod
uwage. Same premiery wirtualne czyli bez pozwolenia na budowe nas nie interesuja. Do rankingu
wytonilismy tylko inwestycje ciekawe, w jakis sposéb wyrdzniajace sie, atrakcyjne wizualnie lub wnoszace
cos$ nowego ha rynek deweloperski.

Kto decydowat o wyborze inwestycji?

PodeszliSmy do tematu komisyjnie. W sktad jury weszli:

Marta Tkaczyk - doradca klienta na rynku pierwotnym,

Mirka Monarcha - specjalista rynku nieruchomosci,

Marcin Monarcha - ekspert rynku deweloperskiego.

Znamy inwestycje, inwestoréw i bydgoski rynek deweloperski na wylot. Nic nam nie umknie, wiemy na co
zwracac uwage i co jest wazne w deweloperce. Oprécz tego nikt nam za to nie pfacit, a ranking zrobiliSmy
dla siebie i naszych klientéw a nie na zlecenie deweloperéw. Zachowujac petng niezaleznos¢ kazdy z nas
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gtosowat na swoich faworytdw w danej kategorii przydzielajgc odpowiednio od 1 do 5 punktow. Punkty dla
danej inwestycji sie sumowaty i mnozyty przez wage danej kategorii.

Kryteria oceny

Lokalizacja (pkt x 10)

Potozenie inwestycji jest jednym z kluczowych parametréw a zarazem postrzegana bardzo indywidualnie.
Kazdy lubi co innego przez co dla jednych klientéw idealng lokalizacjg bedzie zielony Fordon oddalony od
centrum za$ inni stawiajg na centralce dzielnice jak Bocianowo czy Srédmieécie. Naszym zadaniem w
tworzeniu zestawienia byto wybranie lokalizacji najbardziej uniwersalnych tgczacych w sobie walory
najczesciej poszukiwane przez klientéw czyli - dobra komunikacja z miastem i tatwy wyjazd do obwodnicy,
otwarte widoki z okien i odczuwalne przestrzenie, bezpieczenstwo okolicy oraz dostepnos¢ terenéw
zielonych, sklepéw i miejskich placéwek edukacyjnych.

Architektura (pkt x 9)

Wyglad budynku jest dla klientdw coraz wazniejszym elementem, przy wyborze mieszkan. Naszym
zadaniem byto wytonienie inwestycji, ktérych architektura wpisze sie w otoczenie, jest ciekawa i pozostanie
atrakcyjna dla mieszkancow przez wiele lat. Niewielkie szanse w naszym rankingu majg tanie i proste
budynki czy architektura spétdzielcza. Stawiamy na dobry gust, uniwersalnos¢, ponadczasowos¢ a
jednoczesnie elegancje i prostote. To nie fatwe zadanie ale podejmiemy te prébe.

Uktady mieszkan (pkt x 8)

Architektura wnetrz czesto nie idzie w parze z pieknymi elewacjami. Dla nas jednak ustawno$¢ mieszkan i
sensownos$¢ zaprojektowanych uktaddw to kluczowe elementy decydujace o sukcesie inwestycji.
Przestronne pokoje, niewielkie korytarze, ustawne tazienki i stoneczne strony swiata to elementy na ktére
zwracamy szczegdlng uwage przy ocenie inwestycji.

Oferta i przystepnos¢ (pkt x 7)

Pod tymi parametrami kryjg sie dwa wazne dla klientdw czynniki - czy znajde tu mieszkanie dla siebie, ktére
spetnia moje potrzeby mieszkaniowe i czy moge pozwoli¢ sobie na jego zakup. Innymi stowy na ile
deweloper buduje dla klientéw trafiajac w ich potrzeby i mozliwosci.

Jakos¢ do ceny (pkt x 6)

Nie zawsze wysoka cena idzie w parze z jakoscia. Na rynku deweloperskim czesto jest tak, ze cena idzie w
parze z marketingiem jaki wokét danej inwestycji jest wygenerowany. Zatem im wiecej marketingu wokét
danej inwestycji jest stworzone, tym bardziej mozna liczy¢ na wysokie ceny. Jakos¢ wykonania inwestycji
zawsze jest elementem wypadkowym lub przypadkowym, wiele zalezy od projektu i renomy dewelopera,
cho¢ bardzo czesto zdarza sie ze tzw "znani deweloperzy" majg najwiecej probleméw z usterkami w swoich
inwestycjach i oszczedzajg na wykonawcach. Naszym zadaniem byto odcedzenie marketingowego betkotu
od realnej wartosci jakg dostaje klient za wydane pienigdze.

Wiarygodnos¢ dewelopera (pkt x 5)

W rankingu nie ma inwestoréw przypadkowych ktérym nie mozna zaufac. Dlatego inwestycje realizowane
przez firmy, co do ktérych nie jesteSmy pewni, po prostu w tym zestawieniu sie nie znalazty. Inwestycje w
rankingu to tylko takie, co do ktérych nie mamy watpliwosci ze postawng w terminie, beda realizowane
przez sprawdzonych wykonawcéw i posiadac bezpieczne finansowanie.



Aspekt spoteczny (pkt x 4)

Zalezy nam aby inwestycje deweloperskie realizowane w Bydgoszczy miaty pozytywny wptyw na otoczenie
w jakim sie znajda. Im lepiej dana inwestycja pozytywnie odmieni okolice w ktérej jest realizowana tym
bardziej ja doceniamy w naszym rankingu.

Premierowe inwestycje z 2020 roku, ktdre wziety udziat w
rankingu w kolejnosci alfabetycznej

Akademickie

Premierowa oferta Murapolu ktéry dtugo sie rozpedzat ze swojg inwestycjg. Typowe osiedle mieszkaniowe,
jednak przyjemnie zorganizowane, madrze zaprojektowane, w sensownej cenie i zawsze w opcji SMART.
Jedna z ciekawszych opcji dla klientéw poszukujgcych mieszkan w Fordonie lub dla potrzebujgcych duzej
ilosci pokoi na kompaktowym metrazu w bardzo atrakcyjnej cenie.

Aura Towers

Premierowa inwestycja duzego i znanego dewelopera JHM. Trzy budynki z czego dwa to 17-pietrowe wieze
stojgce nad brzegiem Brdy. Dopracowana architektonicznie i technicznie inwestycja zrealizowana z
rozmachem na state zmieni krajobraz Bydgoszczy. Adresowana do szerokiego grona klientéw - od
inwestoréw szukajgcych kawalerek az po duze rodziny poszukujace kilku pokoi. Atrakcyjna lokalizacja na
osiedlu Bartodzieje, otwarty widok na wode i zieleh oraz rozsgdne ceny stanowig ciekawe i rzadkie
potgczenie w ofercie deweloperskiej.

Cascada

Osmiokondygnacyjny apartamentowiec przy ul. Gajowej na Bartodziejach. Ciekawa architektura
bydgoskiego biura Delta nawigzujgca nieco do sasiadujgcej zabudowy osiedla Atrium Park. Wysoki standard
wykonania w technologii zelbetowej, popularne uktady mieszkah oraz dobra jak na te lokalizacje cena
sprawiajg ze oferta Cascady cieszyta sie sporym zainteresowaniem klientéw poszukujgcych mieszkah w tej
czesci Bydgoszczy

Enklawa

Projekt pieknego osiedla, ktéry dopetni architektonicznie ulice Zaswiat. Docelowo 5 budynkéw z
charakterystycznym budlexowym dna jakim jest prosta kreska, elegancja i stonowana kolorystyka. Oferta
dla szerokiego spektrum klientéw - od kawalerek po 120 metrowe apartamenty. Osiedle wyrdznia sie
deweloperskimi nowinkami jak ukryte pod ziemiag smietniki czy paczkomaty dla mieszkancéw.

Garbary

Jesienna premiera inwestycyjna Coliana i pierwsza inwestycja tego dewelopera w Bydgoszczy. Srédmiejska
lokalizacja i atrakcyjne metraze szczegdlnie zachecity do zakupéw inwestorow poszukujgcych mieszkan pod
wynajem. Niezwykle atrakcyjna bryta budynku bedzie estetycznym uzupetnieniem tej czesci miasta
cieszgcym oko mieszkancow.

Industria

Duzy i odpowiedzialny spotecznie projekt mieszkaniowy, ktéry uruchomit w urzedzie miasta procedury
urbanistyczne i zmieni catkowicie charakter catego kwartatu ulic Bocianowa.

Spdjna architektura tgczgca tradycje z nowoczesnoscig oraz szeroki wybor mieszkan i mozliwosci
aranzacyjnych. Projekt przysztoSciowy i wizjonerski, godny docenienia, gdyz z czasem bedzie zyskiwat na
coraz wiekszej popularnosci i atrakcyjnosci

Kolorowe Garbary

Inwestycja, ktéra od dawna czekata na swojg realizacje na pustej dziatce za Multikinem. Przykuwa oko swojg
charakterystyczng, energetyczng kolorystyka oraz nazwa nawigzujgcag do kolorowych elewac;ji jakie w
ostatnich latach upiekszaja kamienice przy ul. Garbary. Inwestycja wybierana czesto przez inwestoréw oraz
0soby poszukujgce zacisznego miejsca w centrum miasta.

Maty Amsterdam

Niezwykle ciekawy i oryginalny projekt deweloperski na Czyzkéwku od Folwarku. Swoim wyglagdem
inspirowanym holenderskag zabudowg, przypomina zlepek matych kamieniczek w zabudowie pierzejowe].
Tym projektem Folwark powraca do nieco bardziej wyrdzniajacej sie architektury, ktéra mu towarzyszyta na
poczatku istnienia firmy. Projekt wyrdzniajacy sie i godny pochwaty.



Nest

Jedyna premiera na Gérzyskowie jaka miata miejsce w tym roku. Przez niektérych dtugo wyczekiwany
projekt deweloperski od Arkady. Dopracowany architektonicznie, prosty acz atrakcyjny wizualnie budynek z
przekrojowg ofertg gtéwnie dedykowanga dla rodzin.

Nowe Kapusciska

Projekt deweloperski od Ogbudu - dwa budynki z ustawowymi mieszkaniami na Kapusciskach. Dzielnica
mocno zapomniana przez rynek deweloperski ze wzgledu na trudnos¢ w pozyskiwaniu gruntéw. Ciekawa,
geometryczna architektura budynkéw i zagospodarowania terenu jest warta uwagi i moze sie podobac.
Inwestycja na pewno wyrézni sie na Kapusciskach.

Oasis Niemcz

Jesienna premiera Ebudu w Niemczu. Inwestycja sktadac sie bedzie docelowo z 4 kameralnych budynkéw.
Zawiera wszelkie udogodnienia zas innowacyjnym elementem jest zastosowanie ogrodéw wodnych
zapewniajgcych odpowiedni drenaz zabezpieczajgcy budynki potgczony z coraz bardziej potrzebna retencja
wody. Wszystko to zapewnia dogodny mikroklimat dla mieszkahcédw oraz poprawia walory mieszkaniowe
osiedla.

Podniebne Ogrody

Atrakcyjny, spojny architektonicznie projekt wielorodzinny odmieniajgcy oblicze innej zapomnianej czesci
miasta - Biedaszkowa i ul. Zwirki i Wigury. Lotniczy charakter okolicy byt Zrédtem nazwy osiedla, jednak to
co nam sie sie spodobato to zagospodarowanie osiedla w stylu mini miasteczka ztozonego z 20 budynkdw.
Uniwersalnos$¢ osiedla to szerokie spektrum metrazy mieszkan, lokale ustugowe, retencja i centralny plac
zabaw

Wszystkie inwestycje jakie wzieliSmy pod uwage w zestawieniu sg godne polecenia i stanowig bezpieczny
wybor dla klientéw poszukujacych nowego mieszkania w Bydgoszczy. Kazdy z nas miat swéj indywidualny
ranking zas ostatecznie zaprezentowane zestawienie jest wynikiem liczenia i sumowania punktéw wg
przyjetego algorytmu.
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