Wybudujemy sobie dom - odpowiedz klientéw na wysokie ceny. Czy na pewno
dobra ?

Szukaja mieszkania rok, drugi ... Widzieli juz sporo nieruchomosci, sa zniesmaczeni rynkiem i
posrednikami. Kilka dobrych ofert uciekto, wiekszos¢ jednak jest nieaktualna lub niezgodna z
opisem. W takich momentach pojawia sie pokusa - "Kupmy dziatke i wybudujmy dom sami".
Rozwigzanie to ma szereg plusow, lecz nierzadko jeszcze wiecej minuséw, o ktorych warto
pamietac biorac sie za budowe domu.
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liczba 0séb mieszkajgcych w domach jednorodzinnych w Polsce stale rosnie. Wynika to gtéwnie z coraz
wyzszych cen mieszkan oraz przywigzania Polakéw do wtasnej nieruchomosci.

Jeszcze w 2006 roku wiekszos¢ Polakdw mieszkata w blokach. Latami ten stan powoli sie jednak zmieniat.
Powdd jest prosty - wiekszos¢ nowych mieszkan powstata w ramach inwestycji indywidualnych, a nie
deweloperskich. To znaczy, ze w Polsce wiecej powstawato doméw jednorodzinnych niz mieszkah w
blokach. W efekcie z roku na rok rést odsetek obywateli mieszkajgcych w domach jednorodzinnych. Szczyt



zostat osiggniety w 2016 roku, kiedy nawet 57% Polakéw mieszkato w domach.

Co ciekawe w wiekszosci przypadkéw Polacy mieszkajg w domach jednorodzinnych (50,1% rodakéw). O
wiele mniej popularne s domy w zabudowie bliZzniaczej lub szeregowej (5,6% obywateli). To zupetnie
odwrotnie niz na przyktad w Holandii, na Malcie, w Wielkiej Brytanii czy Belgii. Mieszkancy tych krajow w
40-60% przypadkdéw mieszkajg wtasnie w domach szeregowych lub blizniaczych. Do tego kolejne, od kilku
do nawet kilkudziesieciu procent, obywateli mieszka w domach wolnostojgcych. Na tle Europy, pod
wzgledem ilosci ludnosci mieszkajgcej w domach, wypadamy dokfadnie w Sredniej unijnej. Trend wzrostowy
zauwazalny jest od ponad dekady. Delikatna zmiana widoczna jest w 2016 roku.

Wynika¢ moze to ze wzrostu ilosci matych mieszkan inwestycyjnych jaki pojawia sie na rynku od kilku lat i
wptywa na statystyki oraz trudnosci w pozyskiwaniu fachowcow. Mogto to zniechecac klientéw do budowy
domu. Jednak trend wzrostowy jest wyrazny, a réznice cenowe w metrze kwadratowym domu i mieszkania,
ktére drastycznie zwiekszyty sie w 2019 roku, bedg impulsem do dalszego zainteresowania wiasnym
domem z powoddw czysto ekonomicznych, gdzie zakup czy budowa 120-metrowego domu jest zblizona do
zakupu 70-metrowego mieszkania w miescie.

Jakich domow chca Polacy ?

Rynek pierwotny doméw jednorodzinnych
w Polsce tradycyjnie od lat zdominowany
jest przez inwestorow indywidualnych,
budujgcych dom na wtasny uzytek. Tego
typu sytuacja zapewne nie ulegnie
zmianie w jakiejkolwiek przewidywalnej
perspektywie, cho¢ aktywnos¢
deweloperéw w tym segmencie
nieruchomosci mieszkaniowych w
prawdzie powoli, ale jednak
systematycznie rosnie, prébujac
zaspokoi¢ potrzeby klientéw chcacych
posiada¢ dom, a nie majgcych czasu
zajmowac sie jego budowa. Klientéw
takich jest coraz wiecej, szczeg6lnie w
dobie rosnacych cen mieszkan

Mozna przyjac, ze deweloperzy
realizujgcy inwestycje budowlane, podazaja za trendami poniewaz chcg jak najlepiej trafi¢ w gusta i
potrzeby potencjalnych klientéw, jednoczesnie jak najszybciej i najkorzystniej sprzeda¢ budowane domy.

Jakie projekty domow klienci kupuja najczesciej ?

Aby ustali¢, jakie domy Polacy wybierajg najczesciej chcagc wybudowac swéj wymarzony dom w systemie
gospodarczym, przeanalizowaliSmy oferte najpopularniejszych sklepdw internetowych oferujgcych gotowe
projekty doméw jednorodzinnych, gdzie dato sie znalez¢ liste domdw najczesciej kupowanych lub
posortowac projekty wg popularnosci tj: extradom.pl i murator.pl

Najczesciej budowane projekty doméw wolnostojgcych wg serwisu extradom.pl to 46 projektéw domoéw
wolnostojacych. Srednia powierzchnia kupowanych projektéow doméw to 126 mkw, najchetniej z 4
pokojami i 1,5 miejsca postojowego w garazu. Statystyka Muratora jest podobna. Srednia
powierzchnia kupowanych projektéw domow w serwisie murator.pl to 135 mkw, najchetniej z 4
pokojami i 1,3 miejsca postojowego w garazu.



Oferteo.pl to serwis taczacy
poszukujacych produktéw i ustug z ich
dostawcami. Co roku prowadzi ankiety
analizujgce oczekiwania klientéw D
zamawiajgcych ustugi. W 2018 roku
przeprowadzit ankiety wsrdd klientow
planujgcych budowe domu. Ponizej

prezentujemy zebrane informacje na FUSEEEEEESSESSREEsEnsnn SRRt
podstawie oczekiwan 0séb planujacych ’
budowe domu w systemie gospodarczym.
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* najczesciej ma miedzy 120 a 150 mkw

e jest parterowy z poddaszem

e ma od 4 do 5 pokoi

¢ na dziatce miedzy 1 a 2 tys m2

e realizowany z bloczkédw betonowych

* na budowe decydujemy sie najczesciej przed 35 rokiem zycia
e przeprowadzamy sie z wlasnego mieszkania

* najczesciej budujemy sie na wsi

* najchetniej w budzecie do 500 tys

Pod katem architektury dla mtodego pokolenia powinien to by¢ dom nowoczesny, pietrowy z podziatem na
strefe dzienng i nocnga. Starsze pokolenie wybiera domy o tradycyjnej formie, czesto parterowe i nieco
mniejsze.

Zalety posiadania wtasnego domu sa oczywiste - wieksza przestrzen, brak bezposredniego sgsiedztwa
nad gtowq, kawatek ogrddka z zielenig dookota oraz zazwyczaj spokojniejsza lokalizacja, w pewnym
oddaleniu od miasta co niesie ze sobg czystsze powietrze i cisze. Tak powinno by¢ cho¢ nie zawsze udaje
sie zachowac te wszystkie parametry.

Dlaczego zatem w praktyce budowa domu nie zawsze jest
trafionym pomystem i kto nie powinien tego robic ?

Statystyki sq w tej kwestii nieubtagalne i mato komu udaje sie utrzymad rezim finansowy, Kosztorysy
budowy w projektach sg czesto zanizone przez co nieSwiadomi klienci podejmujac decyzje o budowie domu,
nie zdajg sobie sprawy, ze budowa wyjdzie znacznie drozej niz poczatkowo zaktadali. Dlatego jesli nie znasz
sie na budownictwie lub nie masz zaufanego inzyniera, ktory poprowadzi realizacje, to realny koszt budowy
domu poznasz dopiero po jego wybudowaniu.



Zanim jednak zacznie sie budowa, niezbedny jest zakup dziatki i doprowadzenie do niej mediow. Wiele razy
spotkalismy sie z sytuacja, w ktdrej tania dziatka nie miata uzbrojenia. Koszt doprowadzenia pradu, wody,
gazu czy kanalizacji byt tak gigantyczny lub czasochtonny, ze nie byto ostatecznie sensu sie na niej
budowac. Klienci zamiast budowa¢ dom, zostawali z aktywem w postaci kawatka pola na wiele lat.

Jesli nigdy nie budowate$ domu i nie znasz sie na budownictwie ,istnieje dodatkowe ryzyko popetnienia
wielu btedéw przy wyborze projektu jak i jego realizacji. Czesto domy wybierane sg pod katem atrakcyjnosci
wizualnej projektéw a nie funkcjonalnosci czy kosztéw realizacji. Dodatkowym problemem moze by¢ brak
kontroli ekip wykonawczych i zaniedbania na etapie realizacji. Przeciggajaca sie budowa, problemy z
ekipami, rosnace ceny - to standardowe problemy inwestoréw.

Zawsze niedoszacowane koszty

Nie bez znaczenia pozostaje réwniez logistyka, ktéra wraz z powiekszaniem rodziny staje sie coraz
wiekszym problemem i znaczagcym kosztem w miesiecznym budzecie. O ile w miescie mozna swobodnie
poruszac sie dobrze rozwinietg komunikacjg, o tyle wyprowadzka za miasto mocno komplikuje sprawy
dojazdow. Teoretycznie linia autobusowa jaka jest dostepna w okolicy, powinna by¢ rozwigzaniem. W
praktyce jednak budujac sie wsi, warto wkalkulowac zakup dodatkowego auta i koszty jego utrzymania -
szczegdlnie paliwa.

Dlatego przed decyzjg wybudowania domu nalezy bra¢ pod uwage parametr TCO - catkowity koszt
posiadania domu poza miastem, w ktéry wliczamy koszty samochoddw, paliwa, ubezpieczen oraz wartos¢
Czasu przeznaczonego na dojazdy oraz utraconego komfortu. W takiej kalkulacji bardzo czesto okazuje sie,
ze budowa domu pod miastem, jest drozsza niz zakup gotowego domu deweloperskiego w miescie

Jaka jest alternatywa wobec samodzielnej budowy ?

Ze wzgledu na ogrom problemow jakie czekaja osoby budujgce dom, naszym klientom myslacym o
wtasnym domu, proponujemy zakup gotowych doméw w miescie na realizowanych przez nas osiedlach
doméw jednorodzinnych. Realizujgc domy od wielu lat wiemy co jest wazne w projektach, mamy
dopracowane rozwigzania techniczne i architektoniczne.

Kupujac gotowy dom deweloperski zyskujesz:

» sprawdzony projekt bez problematycznych i drogich rozwiazan

e dobrze wykonany dom przez pewna i doswiadczona ekipe budowlana

» bezpieczenstwo i 5 lat rekojmi dajacej pewnosc¢ i spokdj

» dobra lokalizacje dajaca tatwa i tania logistyke z centrum miasta

e gigantyczng oszczednosc czasu i nerwéw

 tatwosc pdzniejszej odsprzedazy domu dzieki dobrej lokalizacji

* mozliwosc¢ szybkiego zamieszkania

* mozliwosc¢ obejrzenia wczesniej realizowanych projektow i zebrania opinii od mieszkancow

] tel. 52 554-50-85
www.mertis.pl


https://www.mertis.pl/domy

